BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
-------- Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sb: 02/2015/TT-BTC Ha Ngi, ngay 05 thang 01 nam 2015

THONG TU

SUA POI, BO SUNG THONG TU SO 48/2012/TT-BTC NGAY 16 THANG 3 NAM 2012
CUA BO TRUONG BO TAI CHINH HUONG DAN VIEC XAC PINH GIA KHOI PIEM VA
CHE PO TAI CHINH TRONG HOAT PONG PAU GIA QUYEN SU DUNG DPAT BE GIAO

PAT CO THU TIEN SU DUNG PAT HOAC CHO THUE PAT

Can cir Ludt Pat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 nam 2013;
~ Can cir Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 ndm 2010 ciia Chinh phii vé bdn
ddu gia tai san,
_ Can cir Nghi dinh 6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndam 2014 ciia Chinh phii quy dinh
vé gia dat;
. Can cir Nghi dinh 6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh
vé thu tién su dung dat;
. Can cir Nghi dinh 6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh
vé thu tién thué dat, thué mat nudc;
Can cir Nghi dinh s6 215/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 nam 2013 cua Chinh phu quy
dinh chitc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia Bé Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Quan Ly cong sdn,

Bé truéng Bé Tai chinh ban hanh Théng tw sira doi, b sung Thong tw 6 48/2012/TT: -BTC
ngay 16 thang 3 nam 2012 cua Bo truong Bo Tai chinh huong dan viéc xdc dinh gid khoi diém

va ché dg tai chinh trong hoat dong ddu gid quyén su dung dat dé giao ddt cé thu tién sir dung
ddt hodc cho thué ddt (sau day goi tdt la Théng tw s6 48/2012/TT-BTC).

Diéu 1. Sira d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Thong tu s6 48/2012/TT-BTC
1. Stra d6i Piéu 1 nhu sau:

“1. Thong tu nay hudéng din viéc xac dinh gia khai diém va ché do tai chinh trong hoat
dong dau gia quyén str dung dat d€ giao dat cd thu tién sir dung dat hoac cho thué dat theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 118 Luat PBat dai nam 2013.

2. Vige xac dinh gia khoi diém va ché do tai chinh trong hoat dong dau gia quyén sur dung
dat co tai san gan lién v6i dat thude sé hiru nha nuGc cua cac co' quan, t chtrc, don vi va doanh
nghiép (ngoai truong hop Nha nude thu hoi do sap xép lai, xir ly tru s& lam viée, co s6 hoat dong
su nghiép, co s¢ san xuat, kinh doanh) khong thudc pham vi di€u chinh cua Thong tu nay.”

2. Stra d6i, bo sung Piéu 3 nhu sau:

“Piéu 3. Xac dinh gia khoi diém diu gia quyén sir dung dat

1. Gia khoi diém déu gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung dat dugc xac
dinh nhu sau:



Gia khoi diém dau gid quyén  _  Diéntichdat  ~ Giadatcythe
str dung dat (dong) - (m2) (dong/m2)
Trong do:

a) Dién tich dat 1a dién tich dat tinh thu tién st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé thu
tién sir dung dat;

b) Gia dét cu thé 1a gia dat cua muc dich sir dung dat ddu gia duoc xac dinh theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 4 Thong tu nay.

2. Gia khoi diém dau gia quyén stir dung dat dé cho thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué dugc xéc dinh nhu sau:

Gia khoi diém dau gia quyenst  _  Diéntichdat  Gia dat cy the
dung dat (dong) (m2) (dong/m2)
Trong do:

a) Dién tich dat 1a dién tich dat tinh thu tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua phap luat vé thu tién thué dat;

b) Gia dat cu thé 1a gia dat ciia muc dich sir dung dat déu gia cé cung thoi han dugc xac
dinh theo quy dinh tai khoan 1 Bi€u 4 Thong tu nay.

3. Gia khoi diém ddu gid quyén s dung dat dé cho thué dét tra tién thué dit hang nim
duoc xac dinh nhu sau:

Gia khoi diém ddu gid quyén  _ Dién tich Pon gia khoi diém
str dung dat (dong) © dat(m2) (dong/m2)
Trong do:

a) Dién tich dét Ia dién tich dat tinh thu tién thué dat hang nam theo quy dinh ctia phap luat
vé thu tién thué dat;
b) Pon gia khoi diém duoc xac dinh nhu sau:
Pon gia khoi diém _  Gi4 dat tinh tién thué Mic ty 1& (%) don
(déng/mZ) i ) dat (d6ng/m2) gia thué dat
c¢) Gia dat tinh tién thué dat 1a gié dat cia muc dich str dung dat dau gia dugc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Thong tu nay;

d) Mt ty 1& (%) dé tinh don gia thué dt do Uy ban nhan déan tinh, thanh phd truc thudc
trung wong (sau day goi chung 1a cap tinh) quy dinh cu thé theo timg khu vuc, tuyén duong
tuong ung voi timg muc dich sit dung dat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 4 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15 ngay 5 thang 2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mat nudc.

4. Gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat dé cho thué dat xay dung cong trinh ngam
(khong phai phan ngém clia cong trinh xay dyung trén mat dat) duoc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Diéu nay nhan vdi (x) muc (%) dé tinh don gia thué dat xay dung cong trinh
ngam do Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh theo quy dinh tai diém c khoan 1 Dleu 5 Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 ngay 5 thang 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat,
thué mat nudc.

5. Gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat dé cho thué dat déi voi dat c6 mat nude thude
nhom dat quy dinh tai Dicu 10 cta Luat Dat dai nam 2013 dugc xac dinh nhu sau:



a) Ddi v6i phan dién tich dat khong co6 mat nudc, gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat
duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Picu nay;

b) Déi voi phan dién tich dat c6 mit nudce, gia khoi diém dau gia quyén sir dung dét duoc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Di¢u nay nhan voi (x) muc thu cu thé do Uy ban
nhan dén cap tinh quy dinh theo quy dinh tai diém c khoan 1 Di€u 6 Nghi dinh s6 46/2014/ND-
CP ngay 15 ngay 5 thang 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc.

6. Tong gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat trong truong hop c6 tai san gin lién véi
dat quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 118 Luat bat dai nam 2013 dugc xac dinh nhu sau:

Tong gia khoi diem ddu gia _  Gid khoi diém déu gia Gid tri tai san gén
quyén su dung dat (dong) quyén st dung dat (dong) lién véi dat (dong)
Trong do:

a) Gia khoi diém quyén sir dung dét 1a gia khoi diém dau gid quyén sir dung dét duoc xéc
dinh theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu nay;

b) Gia tri tai san gan lién v6i dat 13 gia tri tai san gan lién voi dat duoc xac dinh theo quy
dinh tai khoan 3 Di€u 4 Thong tu nay”.

3. Stra ddi, bd sung Piéu 4 nhu sau:

“Piédu 4. Xac dinh gia dat cu thé, gia dat tinh tién thué dat va gid tri tai san gan lién véi dat
1am cin ctr xac dinh gia khoi diém du gia quyén st dung dét

1. Gia dét cu thé lam cin cr xac dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung dét dé giao dat
c6 thu tién str dung dat hodc cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué 1a gia dat
cu thé do Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh dwoc xac dinh theo cac phuong phép so sanh tryc
tiép, chiét trir, thu nhap, thing du quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/NB-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 ctia Chinh phi quy dinh vé gia dt.

2. Gia dét tinh tién thué dat lam can ctr xac dinh don gia khéi diém dau gia quyén st dung
dat thué tra tién thué dat hang nam dugc xac dinh theo phuong phap hé s6 di€u chinh quy dinh
tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat
nhu sau:

Gia dét tinh tién thué dat _  Gid dat quy dinh tai Bang gid . He sb dicu
(dong/m2) - dat (dong/m2) chinh gia dat
Trong do:

a) Gia dat quy dinh tai Bang gia dat 1a gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh tai
Bang gia dt tai thoi diém x4c dinh gia khoi diém;

b) Hé §0 diéu chinh gia ’dat do Uy ban nhan déan cip tinh ban hanh theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Dieu 3 Thong tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua Bo Tai chinh
huong dan mot s6 Diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc.

3. Gia tri tai san gan lién véi QQt (gém: Nha, cong trinh xay dung va céc tai san khac) 1a gia
tri thye té con lai cua tai san theo ket qua danh gia lai.

Viéc xac dinh gia tri thuc té con lai cta tai san phai bao dam phu hop vai thuc té, khong

thip hon gia tri tai san méi cung loai do Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh (neu c6) nhan voi ty
1& chat luong con lai tai thoi diém xac dinh gia khoi diém tai san gan lién véi dat.”



4. Stra 61, bo sung bicu 5 nhu sau:

“Piéu 5. Trinh tu xac dinh va thAm quyén xac dinh gia khoi diém dau gia quyén st dung
dat

1. Thdm quyén xac dinh gia khoi diém:

a) Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh gia khoi diém dau gia quyén st dung dat
deé giao dat c6 thu tién str dung dat hodac cho thué dat;

b) Can cu tinh hinh thyc té tai dia phuong, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh uy quyén
hoac phan cap cho Giam dbc So Tai chinh, Cha tich Uy ban nhan déan cép huyén quyét dinh gia
khoi diém dau gia quyén sir dung dat theo tham quyén.

2. Co quan dugc giao nhiém vu chu tri dau gia quyén str dung dét c6 trach nhiém gui hd so
dé nghi xac dinh gia khoi diém toi S¢ Tai chinh (trong truong hop gia khéi diém do Chu tich Uy
ban nhén dan cap tinh hodc Giam ddc S& Tai chinh quyét dinh) hoic Phong Tai chinh - K& hoach
(trong trudng hop gia khoi diém do Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh).

Ho so dé nghi xac dinh gia khoi diém gom co:

a) Vin ban dé nghi xc dinh gi4 khéi diém cua co quan dugc giao chi tri déu gia quyen sit
dung dat: 01 ban chinh;

b) Phuong 4n dau gid quyén sir dung dit duoc Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén phé
duyét: 01 ban sao;

¢) Ho so dia chinh (thong tin dién tich, vi tri, muc dich str dung dt, hinh thirc thué dat, thoi
han thué dat,...): 01 ban sao;

d) Ho soqvé tai san gin lién Vi dat dég gia (trong truong hop déu gia quyén st dung dét
quy dinh tai diém e khoan 1 DPiéu 118 Luat Pat dai: 01 ban sao;

d) Quyet dinh gia dat cy the ctia Uy ban nhan dan cap tinh (trong truong hop dau gia quyén
str dung dat dé giao dat c6 thu tién str dung dét, cho thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué): 01 ban sao.

Cac ban sao phai co du va chir ky ctia nguoi c¢6 tham quyén cua co quan dugc giao nhiém
vu chi tri ddu gia quyén st dung dat. Co quan dugc giao nhiém vy chu tri dau gia quyén sir dung
dét chiu trach nhiém vé tinh chinh xé4c cua hd so.

3. Can ctr vao dién tich dat tinh thu tién st dung dat, tién thué dat; gia dét cu thé; ho so vé
tai san gan lién v6i dat va cac ho so khac do Co quan dwoc giao nhiém vu chu tri ddu gia quyén
sir dung dat cung cép; bang gia dat, muc ty 18 (%) dé tinh don gia thué dat, hé sé diéu chinh gia
dat, muc (%) dé tinh don gia thué dat xay dung cong trinh ngdm, mirc thu cy thé dit c6 mit
nuée, S6 Tai chinh (trong truong hop gia khoi diém do Chii tich Uy ban nhéan déan cip tinh hodc
Giam d6c So Tai chinh quyét dinh) hodc Phong Tai chinh - Ké hoach (trong truong hop gia khoi
diém do Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh) c6 trach nhiém xac dinh gia khoi diém
dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 3 va khoan 2, khoan 3 Piéu 4 Thong tu nay
trong thoi han 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc du hd so dé nghi xac dinh gia khoi diém
dé trinh cap c6 tham quyén quyét dinh.

Truong hop chua du co so dé xac dinh gia khoi diém, trong thoi han 05 ngay lam viéc ké
tr ngay nhan dugc ho so, co quan tai chinh (S¢ Tai chinh, Phong Tai chinh - Ké hoach) phai



thong bao bang vin ban cho co quan giri hd so dé nghi bd sung. Sau khi nhan dugc du hd so thi
thoi han hoan thanh 1a 10 ngay lam viéc tinh tir ngay nhan du ho so bo sung.”

5. Stra d6i Piéu 6 nhu sau:

“Piéu 6. Xac dinh lai gia khoi diém

Nguyén tic, trinh ty thim quyén xac dinh lai gi4 khéi diém thyc hién nhu quy dinh d6i voi
viéc xac dinh gia khéi diém lan dau.

Trudng hop phai xac dinh lai gia khoi diém trong truong hop sir dung phuong phap hé sé

diéu chinh, S¢ Tai chinh chu tri xéc dinh lai hé s6 diéu chinh, trinh Uy ban nhan dan cép tinh
quyet dinh theo quy dinh dé 1am cén ctr x4c dinh lai gid khoi diém.”

6. B6 sung Diéu 6a nhu sau:

“Didu 6a. Xac dinh don gia thué dat tring dau gia trong truong hop thué dt tra tién thué
dat hang ndm lam can cur di€u chinh tién thué dat ctia ky 6n dinh ti€p theo

Viéc xac dinh don gia thué dat tring dau gia trong truong hop thué dat tra tién thué dat
hang nam lam can ctr di¢u chinh tién thué dat ctia ky 6n dinh ti€p theo dugc thuc hién nhu sau:

Gia tri quyén sir dung dét trang dau

Pon gia thué dat Pon gi4 khoi o
, . _ 22 gia (dong)
tring dau gia = diém X . —
(ddng/m2) (déng/m2) Gia khoi diém dau gia quyén su dung
dat (dong)”

Piéu 2. Hiéu lyc thi hanh
1. Thong tu nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 25 thang 02 nam 2015.

2. Trong qua trinh thyc hién néu phat sinh vuéng mic, dé nghi cac co quan, t6 chuc, don
vi, ¢4 nhan phan 4nh kip thoi vé Bo Tai chinh dé nghién ctru, phéi hop giai quyét./.

Noi nhin: KT.BQ TRUONG
- Ban bi thu Trung wong Pang; THI’J" TRU()’NG

- Thu tudng va cac Phé Thu tuéng Chinh phu;

- VP Trung uwong va cac Ban ctia Pang;

- Van phong Chinh phu;

- Vin phong Quéc hoi;

- Véan phong Chu tich Nudc;

- Vin phong Tong Bi thu;

- Céac B9, co quan ngang B9; x - ,
- Co quan thude Chinh phu; Nguyén Hiru Chi
- Vién Kiém sat nhan dén t5i cao;

- Toa 4n Nhén dan tdi cao;

- Kiém toan Nha nuéc;

- HBND, UBND céc tinh, TP tryc thuéc TW;

- S¢ TC cac tinh, TP truc thuoc TW;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL (B6 Tu phap);

- Cong bao;

- Cong théng tin dién ta: Chinh phi, Bo Tai chinh;

- Cac don vi thuoc B0 Tai chinh;

- Luu: VT, QLCS.



