UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 3384/QD-UBND Ha Néi, ngay 21 thang 07 ndm 2015
QUYET PINH

VE VIEC BAN HANH BANG GIA, GIA LAM CAN CU TiNH LE PHI TRUGC BA DOI VOI
NHA VA THUE THU NHAP CA NHAN POI VOI VIEC CHUYEN NHUQNG NHA TREN
DIA BAN THANH PHO HA NOI
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Can cir Ludt Té chire HPND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ciwr Luat Thu do ngay 21/11/2012;
Can cit Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;
Can cw Ludt Xay dung ngay 18/6/2014;

Can cir Ludt sira d6i, bé sung mot sé diéu cia cdc Ludt lién quan dén Pau tw xdy dung co
ban ngay 19/6/2009;

Can cir Lugt T hué thu nhdp cd nhan ngay 22/11/2012 sira d6i, bo sung mot so diéu ciia
Ludt Thué thu nhdap ca nhan nam 2009;

Can cit Nghi dinh s6 45/2011/ND-CP ngay 17/6/2011 ciia Chinh phii vé 1é phi truée ba;

Can cir Nghi dinh so 23/2013/ND-CP ngay 25/3/2013 ciia Chinh phii vé sita doi, b6 sung
mot so diéu cua Nghi dinh so 45/2011/ND-CP ngay 17/6/2011 cua Chinh phu vé I¢ phi truoc ba;

 Can cii cdc Thong tw ciia B Tai chinh: s6 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011 hwdng dan
vé I¢ phi trudc ba, so 34/2013/TT-BTC ngay 28/3/2013 huong dan sua doi, bo sung mot so diéu
cua Thong tw so 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011;

. Cancu Quyét dinh so 634/0P-BXD ngay 09/6/2014 cua Bo Xdy dung vé cong bo sudt von
dau tw xay dung cong trinh va gia xay dung tong hop bo phan két cau cong trinh nam 2013,

Xet dié‘ nghi ciia Lién nganh: S¢ Tai chinh, S6 Xdy dung, Cuc Thué thanh phé Ha Noi tai
To trinh 50 2903/TTrLN: STC-SXD-CT ngay 16/6/2015; Van ban bdo cdo bo sung so 3453/STC-
QLCS ngay 09/7/2015 cua So Tai chinh,

QUYET PINH:



) Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gia, gia lam can cir tinh 1¢ phi trudc ba
do1 voi nha va thué thu nhap ca nhan do6i voi viée chuyén nhugng nha trén dia ban thanh pho Ha
NOi (Phu luc so: 01, 02, 03, 04, 05 kem theo).

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky va thay thé Quyét dinh sé 05/2012/Qb-
UBND ngay 08/3/2012 va Quyét dinh s6 08/2013/QD-UBND ngay 26/02/2013 cia UBND
Thanh phé vé viéc ban hanh Bang gi4 1am can cir tinh 1¢ phi trudc ba ddi véi nha va thué thu
nhap cd nhan ddi véi viée chuyén nhuong nha trén dia ban thanh phé Ha Noi.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND Thanh phé; Giam dbc cac S¢, Ban, nganh; Chu tich
UBND cac quan, huyén, thi xa; Cac t6 chuc va ca nhan lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh
Quy¢ét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhan: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; s 1
- Cac B0: Tai chinh, Xay dyng; PHO CHU TICH
- Chu tich UBND Thanh pho; )
- Thuong truc HDND Thanh pho;
- Cac PCT UBND Thanh pho;
- VPUB: PCVP: (ong, ky, uy; KT, XDGT, TNMT, TH;
- Luu: VT, KTh.

Nguyén Vin Siru



PHU LUC 1

, BANG GIA XAY DUNG MOINHA O ’
(Kem theo Quyeét dinh so 3384/QP-UBND ngay 21/7/2015 cua UBND thanh pho Ha Noi)

STT Tén cong trinh Gia 1m? san xiy dung

| [Nha chung cwr cao ting két cAu khung bé tong cot
thép (BTCT); twong bao xay gach; san, mai BTCT
do tai cho, c6 so tang

1 [S6 tang < 7 tang 8,467,000

2 |8 tang < S6 tAng < 15 tang 9,139,000

3 |16 tang < S§ tang < 20 tang 10,159,000

4 |21 tang < S6 tang < 25 tang 11,316,000

5 |26 tang < S6 tang < 30 tang 11,886,000

Il |Nha 6 riéng 1é

1 |Nha 1 ting tudng bao xay gach, mai ton 1,774,000

2 [Nha 1 tang cin ho khép kin, két cAu tudng gach chiu Iy, 4,670,000
mai d6 BTCT tai cho

3 [Nha tir 2 dén 3 tng, két cAu khung chju lyc BTCT; 7,165,000
tuong bao xay gach; san, mai BTCT d6 tai cho

4 [Nha kiéu biét thy két cu khung chiu lvc BTCT; tudng 9,009,000

bao xay gach; san, mai BTCT db tai chd

11l |Cong trinh tru sé co quan, van phong lam viéc

1 |Tru sé co quan, van phong lam viéc < 5 ting 7,801,000

2 |Tru s¢ co quan, vin phong lam viéc < 8 ting 8,618,000

3 |Tru so co quan, van phong 1am viée < 15 ting 10,103,000
Ghi chu:

- Gia t6i thiéu x4y dyng méi tinh cho 1m? san cin ho cia timg cin ho riéng 1¢é 4p dung trong
truong hop chuyén nhuong, trude ba can ho riéng 1€ trong nha cé nhi¢u can ho do nhiéu hd s
dung (phd bién 1a nha chung cu cao tang), dugc tinh nhu sau:

Gia 1m? san xay dung
0.794

- Gia xay dyng méi nha xay tho bang 65% gia xdy dung nha & méi.

Gia 1m? san can ho =

- Gia x@y dung m6i nha vuon duoc xdc dinh trén co s¢ phén loai quy dinh tai diém 1.5.6 va diém
1.5.7, Khoan 1, Pieu 1 Thong tu s0 12/2012/TT-BXD ngay 28/12/2012 va Thong tu so
10/2013/TT-BXD ngay 25/7/2013 cua B§ Xay dung.



PHU LUC 2

~ BANG GIA XAY DUNG MOI NHA XUONG, KHO ’
(Kem theo Quyeét dinh so 3384/QP-UBND ngay 21/7/2015 cua UBND thanh pho Ha Noi)

STT Tén cong trinh Gia 1m? san xay dung
| |Nha sin xuit
Nha 1 ting khau d 12m, cao < 6m, khong c6 ciu
truc
1 | Tuong gach thu hdi mai ngoi 1,681,000
2 | Tuong gach thu hoi mai ton 1,681,000
3 | Tuong gach, b tru, kéo thép, mai ton 1,944,000
4 | Tudng gach, mai bang 2,268,000
5 |Cot bé tong, keo thép, tuong gach, mai ton 2,683,000
6 |Cot keo bé tong, tudong gach, mai ton 2,885,000
7 | Cot keo thép, tuong gach, mai ton 2,450,000
Nha 1 ting khau d 15m, cao < 9 m, khong cé ciu
truc
1 [Cot keo bé tong, tuong gach, mai ton 4,525,000
2 | Cot bé tong keo thép, tuong gach, mai ton 4,262,000
3 | Cot keo thép, tudong bao che ton, mai ton 3,969,000
4 | Cot keo thép, tuong gach, mai ton 3,948,000
5 | Cot bé tong, kéo thép lién nhip, tuong gach, mai ton 3,867,000
6 |Cot keo thép lién nhip, tudng gach, mai ton 3,685,000
Nha 1 ting khiu d¢ 18m, cao 9 m, c6 ciu truc 5 tin
1 |Cot bé tong, keo thép, mai ton 4,819,000
2 | Cot keo bé tong, tudong gach, mai ton 5,113,000
3 | Cot keo thép, tuong gach, mai ton 4,556,000
4 [Cot bé tong, kéo thép, tuong gach, mai ton 5,396,000
5 | Cot kéo thép lién nhip, tudng bao che bang ton, méi ton 4,404,000
6 |Cot bé tong, keo thép lién nhip, tuong gach, mai ton 4,738,000
Nha 1 ting khiu d 24m, cao 9m, ¢6 ciu truc 10 tin
1 |Cot bé tong, keo thép, tudng gach, mai ton 7,370,000
2 | Cot keo thép, tuong gach, mai ton 7,664,000
Il |Kho chuyén dung




Kho chira chuyén dung loai nhé (strc chira < 500tAn)

1 |Kho luong thuc, khung thép, san gb hay bé tong, mai 2,885,000
ton
2 |Kho luvong thuc xdy cudn gach da 1,741,000
3 |Kho hoa chét xay gach mai bang 2,683,000
4 |Kho hoa chat xay gach mai ngéi 1,559,000
5 |Kho lanh két ciu gach va bé tong sirc chira 100 tan 7,664,000
6 |Kho lanh két cAu gach va bé tong sirc chira 300 tin 9,729,000
Kho chuyén dung loai 16n (sirc chira > 500 tin)
1 |Kho lwong thyc strc chtra 500 tan 2,703,000
2 |Kho luong thyc sirc chira 1.500 tin 2,906,000
3 |Kho lwong thuc sirc chira 10.000 tin 3,564,000
4 |Kho mubi stic chtra 1.000 - 3.000 tin 2,278,000
5 |Kho xdng dau xay dung ngoai trdi sirc chtra 20.000m® 7,542,000




PHU LUC 3

BANG GIA XAY DUNG MOI NHA TAM, VAT KIEN TRUC ’
(Kem theo Quyét dinh so 3384/QD-UBND ngay 21/7/2015 cia UBND thanh pho Ha Noi)

STT Tén cong trinh Gia 1m? san
xay dung
I [Nha tam
1 |Tuong xay gach 220, cao < 3m (khong tinh chiéu cao tuong thu 1,994,000

hdi) nén 1at gach xi mang, gach chi hodc lang xi ming c6 danh mau

2 |Tuong xay gach 110, cao 3m tro xubng (khong tinh chiéu cao
tuong thu hoi) nén 1at gach xi mang, gach chi hodc lang xi mang c6
danh mau

a |Nha co khu phy, méai ngéi, phibréximang hoac t6n, nén lat gach xi 1,489,000
mang

b [Nha khong c6 khu phy, mai ng6i, phibroximang hodc ton, nén lat 1,245,000
gach xi mang

¢ |Nha khong c6 khu phy, mai ngéi, phibroximang hodc tén, nén lang | 1,186,000

xi mang
d |Nha khong c6 khu phu, mai gidy dau, nén lang xi ming 979,000
3 [Nha tam vach cot, mai gidy dau hodc mai la 412,250
Il |Nha ban mai

1 |Nha ban mai tuong xay gach 220, cao < 3m (khong tinh chiéu cao 1,249,000
tuong thu hoi) mai ngdi, phiproximang hodc ton

2 | Nha ban mai tuong xdy gach 110 cao < 3m (khéng tinh chiéu cao

tuong thu hoi)

a [Mai ngo6i, phiproximang hodc ton 1,141,000
b |Mai gidy dau 944,000
Il [Nhasan

1 |Gd tir thiét duong kinh cot > 30 cm 1,661,000
2 |Gd tir thiét duong kinh cot <30 cm 1,416,000
3 | Gd hdng sic (Hodc cot bé tong) dudng kinh cot > 30 cm 1,301,000
4 | Gd hong sic (Hodc cot bé tong) duong kinh cot < 30 cm 1,185,000
5 |Nhasan khung g bach dan, san go, lop 14 co 714,000




PHU LUC 4

, GIA TINH LE PHI TRUOC BA NHA, PAT ’
(Kem theo Quyeét dinh so 3384/QP-UBND ngay 21/7/2015 cua UBND thanh pho Ha Noi)

STT

Gia tinh 1€ phi truéc
ba

Nguyén tic tinh 1¢ phi trwéc ba nha, dat

Ghi chu

Gia tinh 1€ phi trudce

Ddi vai nha, dat nhan chuyén nhuong cta céac td chuc,
ca nhan (khong phan biét to chirc, ca nhan kinh doanh
hay khong kinh doanh) thi gia tinh 1€ phi trudc ba la
gia chuyen nhuong thuc te ghi trén hoa don, hodc hop
ddng chuyén nhuong, gidy t& mua ban, hodc T khai

1 ba d6i v6i nha, dat  [1é phi trudc ba. Truong hop gia thyuc té chuyén
nhan chuyén nhuong nhuong ghi trén cac gidy to néu trén thap hon gia nha,
dat do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh ap dung
tai thoi diém trude ba thi 18 phi trude ba dugc tinh
theo gia nha, dit do Uy ban nhan d4n Thanh phd quy
dinh.
Gia tinh 1¢ phi trudc  |[Ddi voi nha, dat tai dinh cu duge co quan Nha nude
ba ddi vé6i truong hop |c6 thim quyén giao dat va phé duyét gia cu thé ma gia
,  |nha, dattdidinhcu  [phé duyét da duge can doi bu trir giita gid dén bi noi
duoc co quan Nha bi thu hoi dat va gia nha, dat noi tai dinh cu thi gia
nude ¢ tham quyén |tinh 18 phi trudc ba nha, dét 1a gi nha, dat dugc co
phé duyé¢t quan nha nude c6 thim quyén phé duyét
Gia tinh 1¢ phi truéc |61 voi nha, dat thude s¢ hiru nha nude ban cho
ba nha, dat thudc s¢ |nguoi dang thué theo Nghi dinh sé 61/CP ngay
hitu nha nudc ban 05/7/1994 va Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay
cho nguodi dang thué |22/4/2013 cua Chinh phu, gia tinh 1€ phi trudc ba la
3 theo Nghi dinh s6 gia ban thyc té ghi trén hoa don ban nha, dat (hoa don
61/CP ngay 5/7/1994; |hop phap theo quy dinh cua phap ludt) theo quyét
Nghi dinh s dinh cta Uy ban nhan dan Thanh ph
34/2013/ND-CP ngay
22/4/2013 cua Chinh
phu
Ddi voi dat duoe nha [Poi voi nha, dat duge nha nude giao theo hinh thuc
4 nudce giao theo hinh  |ddu thau, ddu gia thi gia tinh 18 phi trude ba la gia

thie dau thau, dau
gia

theo van ban phé duyét trang dau thau, ddu gia cua co
quan nha nudc c6 thim quyén




PHU LUC 5

, ~ BANG TY LE CHAT LUGNG NHA ,
(Kem theo Quyet dinh so 3384/OP-UBND ngay 21/ 7/2015 cua UBND thanh pho Ha Ngi)

Thoi gian da sir dung Nha biét |Nha cap I| Nha cip II | Nha cép III | Nha cip IV
thy (%) (%) (%) (%) (%)

- Duéi 5 nim 95 90 90 80 80

- Tir 5 dn 10 nim 85 80 80 65 65

- Trén 10 nam dén 20 70 60 55 35 35

nam

- Trén 20 nim dén 50 50 40 35 25 25

nam

- Trén 50 nam 30 25 25 20 20

Ghi chu:

1) Ké khai 1é phi truée ba, thué thu nhap ca nhan 1an dau ddi véi nha cé thoi gian da sir
dung dudi 5 (ndm) nam: 100%;

2) Ké khai ndp 18 phi trudc ba, thué thu nhap ca nhan lan dau dbi voi nha chiu 16 phi trude
ba, thué thu nhap ca nhan co6 thoi gian da st dung tr 5 (ndm) ndm trd 1€n thi ap dung ty 1€ (%)
chat lugng con lai ciia nha c6 thoi gian da st dung tuong g theo Bang ty 1€ chat lugng nha.

3) Ké khai 1¢ phi trudc ba, thué thu nhap ca nhan tir lan thir 2 tro di:

Thoi gian da sir dung ctia nha dugce tinh tir thoi diém (ndm) x4y dung hoan thanh ban giao
nha (hoac dua vao su dung) dén nam keé khai, ndp 1€ phi trude ba, ndp thué thu nhap ca nhan nha
d6. Truong hop hd so khong du cin cir xac dinh dugce nam xay dung nha thi theo nim mua nha
hoac nhén nha.



