BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 5451/TCT-CS Ha Néi, ngay 18 thang 12 nim 2015

V/v chinh sach thué

Kinh giri: Cuc Thué thanh phd Ha Noi

Tré 16i cong vén s6 58899/CT-KTT6 ngay 15/9/2015 ciia Cuc Thué thanh phd Ha Noi vé
chinh sach thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) d6i voi hoat dong kinh doanh bat dong san,
Tong cuc Thué co6 y kién nhu sau:

- Tai Piéu 1 va Piéu 3 Quyét dinh s6 150/2001/QD-TTg ngay 05/10/2001 ciia Thi tuéng
Chinh phu quy dinh:

“Piéu 1. Cho phép cac ngan hang thuong mai thanh 1ap Cong ty quan 1y no va khai thac
tai san, co tu cach phap nhan, hach toan doc lap. Chu tich Hoi dong quan tri ngan hang thuong
mai quyét dinh thanh 1ap Cong ty quan 1y no va khai thac tai san sau khi duge Ngan hang Nha
nudce chap thuan bang van ban.

Diéu 3. Bo Tai chinh hudng din ché d¢ tai chinh ddi véi Cong ty quan 1y no va khai thac
tai san cua ngan hang thuong mai.”

- Tai diém 2 va diém 6 muc II. A Thong tu s 27/2002/TT-BTC ngay 22/3/2002 cia B9
Tai chinh hudéng dan ché do tai chinh déi véi Cong ty quan ly ng va khai théc tai san tryc thude

ngan hang thuong mai quy dinh:

“2. Vén hoat dong cua Cong ty phai dugc sir dung ding muc dich, c6 hi¢u qua, dam bao
an toan va cho cac muc dich sau:

+ T6 chirc ban dau gia tai san bao dam no vay thong qua cac trung tim ban déu gia.

+ Nop tién thué dat, thué dat, thué chuyén quyén sir dung dit (néu c6).”

6. Nguén thu tr khai théac tai sdn bao dam ng¢ vay, thu ng, ban ng, ban tai san bao dam ng
vay con lai sau khi trir phan phai ndp thué theo ché d¢ quy dinh (né€u c6) dugc xur 1y theo thur tu
nhu sau:...

b. Déi véi khoan ng Cong ty mua:

b.1) Bu dép cac chi phi dé xir Iy tai sdn bao dam ng vay néu tai diém 2 Myc ILA ma
Cong ty da chi ra bang von hoat dong cua Cong ty dé xtr 1y tai sdn bao dam do.

b.2) Thu hoi gia tri cuia khoan ng duoc bao dam bang tai san d6.”



- Tai diém 1 va diém 2 myc ILB Théng tu s6 27/2002/TT-BTC néu trén quy dinh:

“1. Doanh thu ciia cng ty dugc xac dinh 1a s Cong ty thuc thu dugc trong ky tir nhiing
khodan thu sau day:...

a) Thu tir hoat dong nghiép vu, gdm:...

- Thu 141 ttr cac khoan ng da mua.

Lai tir khoan ng da mua dugc xac dinh khi gia tri thu hdi duge cua khoan no ma cong ty
thyuc t€ thu dugc theo quy dinh tai diém 6.b.2 muc II. A thong tu nay 16n hon gia mua khoan ng.
So chénh Iéch 16n hon d6 duogc xac dinh 1a 13ai tir khoan ng da mua.

2. Chi phi cua cong ty duoc xéac dinh 13 cac chi phi Cong ty thuc chi trong ky, gom:...

Ri€ng khoan 16 tir cac khoan no dd mua duoc xac dinh khi gia tri thu hdi duge ctia khoan
no néu tai diém 6.b.2 Muc II.A thong tu nay nho hon gid mua khoan ng. S6 chénh 1éch nhé hon
do6 duoc xac dinh 1a 10 tir cac khoan ng da mua.”

- Tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 16 Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 ctia B
Tai chinh quy dinh vé doi tuong chiu thué TNDN:

“l. Doanh nghiép thudc dién chiu thué thu nhap tu chuyén nhuong bat dong san bao
gé)m: Doanh nghi¢p thugc moi thanh phén kinh té, moi nganh nghé c6 thu nhap tr hoat dong
chuyén nhugng bit dong san; Doanh nghiép kinh doanh bat dong san ¢6 thu nhép tir hoat dong
cho thué lai dét.

2. Thu nhép tur hoat dong chuyén nhuong bat dong san bao goém: thu nhap tur chuyen
nhuong quyen su dung dat chuyén nhuong quyén thué d4t (gém ca chuyén nhuong dy 4n gin
v6i chuyén nhuong quyen st dung dt, quyén thué dit theo quy dinh cua phap luét); Thu nhap tir
hoat dong cho thué lai dat cua doanh nghiép kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai khong phén biét c6 hay khong c6 két cau ha tang, cong trinh kién trac gn lién voi
dat; Thu nhép tir chuyén nhugng nha, cong trinh xay dyng gan lién v6i dat, ké ca cac tai san gin
lién véi nha, cong trinh x4y dung d6 néu khong tach riéng gia tri tai san khi chuyén nhuong
khong phan biét c6 hay khong c¢6 chuyén nhuong quyen sir dung dat, chuyén nhuong quyén thué
dat; Thu nhap tir chuyen nhuong cac tai san gan lién v6i dat; Thu nhap tir chuyén nhuong quyén
s& hitu hodc quyén sir dung nha &.”

- Tai diém b, khoan 1, Diéu 12 Nghi dinh s6 83/2013/ND-CP ngay 22/7/2013 ciia Chinh
phu quy dinh:

“b) Khai theo timg lan phat sinh ddi véi thué thu nhap doanh nghiép tir hoat dong chuyén
nhuong bat dong san, hoat dong kinh doanh khéc theo quy dinh ctia phap luat vé thué thu nhap
doanh nghi¢p;”



Khoan 2, Diéu 4 Thong tu s6 78/2014/TT-BTC néu trén quy dinh:

“Doanh nghiép trong ky tinh thué c6 cac hoat dong chuyén nhugng bat dong san, chuyén
nhuong du an dau tu, chuyen nhuong quyen tham gia thuc hién du an dau tu (trir du an tham do,
khai thac khoang san) néu bi 15 thi sb 16 nay dugc bu trir v6i 13i cua hoat dong san xuat kinh
doanh (bao gdém ca thu nhép khac quy dinh tai Piéu 7 Thong tu nay).”

Can clr cac quy dinh néu trén, Téng cuc Thué thdng nhat voi dé xuat ciia Cuc Thué TP
Ha Noi néu tai cong van so 58899/CT-KTT6 ngay 15/9/2015:

- Truong hop nam 2014 Cong ty quan ly no va khai thac tai san ngdn hang TMCP Hang
Hai c6 hoat dong chuyén nhuong bat dong san 1a tai san dam bao tién vay thi phai ké khai nop
thué TNDN di v6i thu nhap cua hoat dong chuyén nhuong bat dong san theo quy dinh. Truong
hop, néu Coéng ty quan 1y ng va khai thac tai san ngan hang TMCP Hang Hai khong phai 1a
doanh nghiép c6 chirc nang kinh doanh bat dong san thi chi dugc bu trir s6 15 tir hoat dong
chuyén nhuong bat dong san véi 1ai cua hoat dong san xuét kinh doanh theo quy dinh tai khoan
2, Bidu 4 Thong tu s6 78/2014/TT-BTC néu trén.

- V& ché d¢ tai chinh Cong ty quan 1y n¢ va khai thac tai sin ngan hang TMCP Hang Hai
thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 27/2002/TT-BTC ngay 22/3/2002 ctia Bo Tai chinh.

Téng cuc Thué thong bao dé Cuc Thué thanh phd Ha Noi biét./.

KT. TONG CUC TRUONG
Noi nhin: PHO TONG CUC TRUONG
- Nhu trén;
-Vu PEJ-BTC;
- Vu PC-TCT;
- Luu VT, CS (3b).

Cao Anh Tuén



