BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 449/TCT-CS Ha Noi, ngay 28 thang 01 nam 2016
V/v: Chinh sach thu tién thué dat.
Kinh giri: Cuc Thué thanh phd Ha Noi

Tra 161 Cong van s0 76703/CT-QLD ngay 3/12/2015 ciia Cuc Thué thanh phd Ha Noi vé
vuong mac thu tién thué dat, Tong cuc Thué c6 y kién nhu sau:

1. Quy dinh vé gép von bang tai san gin lién véi dit thué:

- Tai Piém a Khoan 1 Piéu 35 va Diém d Khoan 1 Bicu 114 Luat Dt dai s
13/2003/QH11 ngay 26/11/2003 ctia Quoc hoi nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam quy
dinh:

“Piéu 35. Cho thué dat

1. Nha nueée cho thué dat thu tién thué dat hang nam trong cdc truong hop sau day:

a) Hé gia dinh, c& nhan thué dat dé san xudt néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thiy
san, lam muoi;
Piéu 114. Quyén va nghia vu ciia hé gia dinh, c& nhdn sir dung dat thué

1. Hé gia dinh, cd nhédn dwoc Nha niede cho thué dat c6 cdc quyén va nghia vu sau day:

d) GOp Vén bang tai san thudc s hivu cia minh gdn lién véi dat thué trong thoi han thué
ddt véi t6 chive, hé gia dinh, cd nhdn, ngwoi Viét Nam dinh cw & nwée ngoadi dé hop tac san xudt,

kinh doanh.”

- Tai Diém e Khoan 2 Piéu 179 Luat Dt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 cta
Quoc hdi nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam quy dinh:

“Piéu 179. Quyén va nghia vu ciia h gia dinh, cd nhdn sir dung dat

2. Hé gia dinh, cd nhan dwgc Nha nuwde cho thué ddt thu tién thué dat hang ndm cé cdc
quyén va nghia vu sau day:

e) GOp Von bang tai san thudc sé hitu cia minh gan lién véi ddt thué trong thoi han thué
ddt vdi t6 chire, hé gia dinh, cd nhdn, nguoi Viét Nam dinh cu 0 nudc ngoadi dé hop tdc san xudt,

kinh doanh; nguwoi nhdn gép von bang tai san dwoc Nha miede tiép tuc cho thué dat theo muc
dich da dwoc xac dinh.”



2. Quy dinh vé khiu trir tién boi thwong, hd tro giai phong mit bang:

- Tai Khoan 5 Diéu 2 Nghi dinh s 121/2010/ND-CP ngdy 30/12/2010 cta Chinh phu vé
stra d61, b6 sung mot s6 diu cua Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cua
Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nudc quy dinh:

“5. B6 sung khoan 3 Piéu 7 nhw sau:

"3. Truong hop nguwoi duwgc Nha nudc cho thué dat thiee hién img trede tién boi thuong,
hé tro, tai dinh cu va kinh phi 16 chire thuc hién boi thuong, gidi phOng mat bang theo phwong
an dwoc cap c¢é tham quyén phé duyét thi dwoc triv s tién da ung truoc vao tién thué dat phai
nép theo phwong dn dwoc duyét; Mirc dwoc triv khdng viegt qud sé tién thué dat phai np.

So tién boi thwong, hé tro, tai dinh cu va kinh phi 16 chirc thic hién boi thuong, giai
phéng mat bang con lai chiea dwoc triv vao tién thué dat phai nép (néu cé) dwoce tinh vao von dau
tu cua du an”.

- Tai Diéu 3 Thong tu s6 94/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 cua Bo Tai chinh stra d6i, bd
sung Thong tu s6 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12 nim 2005 ctia BO Tai chinh hudng dan
thue hién Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005 cta Chinh phu vé thu tién
thué dat, thué mat nude quy dinh:

“Diéy 3.B6 sung Muc IVa vao sau Muc 111 Phan B (hwong dan thuwc hién khodan 5 Diéu 2
Nghi dinh so 121/2010/ND-CP) nhuw sau:

"Muc IVa. Khau triv tién boi thuong, gidi phong mdt bang.

Trieong hop 16 chire, c¢d nhan trong nwée; ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nuede ngodi; 16 chir,
cd nhédn niede ngodi dwoe Nha nuée cho thué dat tng truede tién boi thwong, hé tro, tdi dinh cuw
va kinh phi 6 chitc thuc hién boi thuong gidi phéng mdt bang theo phirong dn dwoc cdp cé tham
quyén phé duyét thi dwoc ngdn sdch nha nuwée hoan tra bang hinh thirc trir toan bé so tién da
ing trude theo phiong an dirge duyét vao tién thué dat phai nép.

Trueong hop sé tién ng trude ve boi thwong, hé tro, tdi dinh cuw va kinh phi 6 chitc thiee
hién boi thuong, gidi phong mdt bang theo phwong dn da phé duyét vieot qud tién thué dat phdi
nop thi chi dwoc trie bc%ng tien thué dat phai nop; s6 con lai duwoc tinh vao chi phi dau tr cia du
an. 8o tién da trir vao tién thué dat phai nép khong dwoc hach todn vao chi phi dau tw cia dir én.

Truong hop thué ddt tra tién thué ddt hang nam thi sé tién da vng trude (néu o) vé boi
thwong, hé tro, tdi dinh cu va kinh phi 16 chitc thuc hién boi thwong, giai phong mat bang theo
phirong dn dwoc cap cé tham quyen phé duyét duoc trir vao tién thué ddt phai ngp, duoc quy doi
ra thoi gian twong ing phai ngp tién thué dat theo gid thué ddt tai thoi diém xdc dinh tién thué
ddt phdi nép ky dau va dwoce xdc dinh |& thoi gian dd hoan thanh viéc nép tién thué dat hang
nam."



- Céan clr Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh vé thu
tién thué dat, thué mat nudc:

+ Tai Khoan 2 va Khoan 3, Piéu 13 quy dinh:

“2. Poi véi trweong hop thude doi twong thué ddt khong thong qua hinh thirc dau gla va
ngueoi diege nha niede cho thué ddt tw nguyén ung trudc tién boi thwong, gidi phong mat bang
theo phwong dn dwoc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét thi dwoc triv s6 tién da ing
trieée vdo tién thué dat phai ngp theo phwong dn dwoc duyét; mirc trir khong vuot qua SO tién
thué ddt phai ndp. Poi véi sé tién boi thwong, gidi phdng mdt bang con lai chira dwoc triv vio
tién thué dat phai ndp (néu cé) thi dwoc tinh vao von dau tir ciia dw an.

3. Tién boi thuong, giai phong mat bang quy dinh tai Khoan I, Khoan 2 Piéu nay gom
tien boi thuong, hé tro, tdi dinh cw va kinh phi té chirc thwe hién boi thirong, gidi phéng mat
bang.”

+ Tai Khoan 11 Piéu 31 quy dinh:

“Trwong hop nha dau tw thue hién ung trudc tién boi thuwong gidi phéng mat bang theo
phirong dn di dweoc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét theo chinh sach boi thuong, ho
tro va tai dinh cu khi Nha nuoc thu hoi dat theo quy dinh tai Ludt Pat dai nam 2003 nhung chua
khau trir hét vdo sé tién thué ddt phai ndp hang nam theo quy dinh cua phap ludt tieng thoi ky thi
tiép tuc dugc khdu triv s6 tién con lgi da dugc co quan co tham quyén xdc dinh va dugc quy doi
ra so ndm, thang twong irng phdi ndp tién thué dat va dwoc xdc dinh la s6 nam, thang da hodn
thanh viéc ngp tién thué dat hang nam.”

- Theo Gidy chung nhén dang ky kinh doanh hop tac xa s6 012207000008 cua Uy ban
nhan dan huyén Quoc Oai cap cho Hop tac xd san xuat kinh doanh nong san Phugng Céch thi
6ng Nguyén Ngoc Huén 13 chu tich hoi dong quan tri, dong thoi 1 dai dién phap ludt cua Hop tac
xa.

3. Quy dinh vé giam tién thué dat:

- Can clt Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu
tien thué dat, thu€ mat nudc:

+ Tai Khoan 4, Diéu 18 quy dinh:

“4. Dy an dang hoat dong ma dwoc wu dai vé mién, giam tien thué dat, thué mat nude
cao hon quy dinh cua Nghi dinh ndy thi tiép tuc dwoc huong mirc vu dai cho thoi gian con lai;
trwong hop mirc wu dai thap hon quy dinh tai Nghi dinh nay thi dwoc huong theo quy dinh tai
Nghi dinh nay cua thoi han wu ddi con lai ké tir ngay Nghi dinh nay c0 hiéu lyc thi hanh.”

+ Tai Khoan 1 Piéu 20 quy dinh:

“Hop tdc xa thué dat dé sir dung lam mdt bang san xudt kinh doanh dwoc giam 50% tién
thué dat.”



- Tai Khoan 3 va Khoan 5, Diéu 12 Théng tu 6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia
B6 Tai chinh huong dan mét s6 diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuéc quy dinh:

“3... Truong hop ngdy bdt dau tinh tién thué ddt trude ngay Nghi dinh so 46/2014/ND-
CP ¢6 hiéu luc thi hanh nhung tir ngay Nghi dinh 56 46/201 4/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh, nguoi
thué dat méi lam thu tuc xin mién, giam thi dp dung quy dinh vé mién, giam va cdc quy dinh khdc
theo Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP.

5. Nguoi dwge Nha nude cho thué ddt chi dwoc hwong wu ddi mién, giam tién thué dat
sau khi lam cdc thu tuc d‘é dwoc mién, giam tién thué ddt theo quy dinh. T ruong hop thugc doi
twong duwoc mzen giam tzen thué dat nhung nguoi dwgc Nha nudc cho thué ddt khong lam thi
tuc dé dwoc mién, giam tién thué dat thi phai ngp tién thué dat theo quy dinh ciia phdp ludt.
Trwong hop chdm lam thi tuc mién, gidm tién thué dat thi khodng thoi gian chdm lam thi tuc
khéng dwoc mién, gidm tién thué dat.

Trieong hop khi nép ho so xin mién, giam tién thué ddat da hét thoi gian dwge mién, giam
theo quy dinh tai Piéeu 19, Diéu 20 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP thi nguoi duwoc Nha nudc cho
thué ddt khéng dwoc xét mién, giam tién thué ddt; néu dang trong thoi gian dwoc mién, gidm tién
thué ddt theo quy dinh thi chi dwoc mién, gidm tién thué dat cho thoi gian wu ddi con lai tinh tie
thoi diém ndp di ho so hop 1¢ xin mién, giam tién thué dat.”

Cin clr cac quy dinh trén va ho so kém theo, truong hop ho ong Nguyén Ngoc Huin
dugc Nha nuée cho thué dat dé thue hién Dy an dau tu xay dung mo hinh trang trai trong cdy an
qua (nhén Dai Thanh chin mudn) két hop véi san xudt rau an toan, ho 6ng Huin di thyc hién tng
trudc t1en bdi thuong, hd tro giai phong mit bang theo phuong an duoc co quan nha nudc co
thim quyén phé duyét theo quy dinh tai Luat Dat dai nam 2003. Nay dé tlep tuc thuc hién Dy an
nay, ho 6ng Huén d3 gép von bang tai san thudc so hiru cua minh gan lién voi dat thué trong thoi
han thué dat vao Hop tac xa san xuat kinh doanh néng san Phuong Cach; Hop tac xa san xudt
kinh doanh nong san Phuong Cach dugoc Nha nudc tlep tuc cho thué khu dat nay dé thuc hién Du
an theo Quyét dinh s6 666/QD-UBND ngay 30/1/2013 va Quyét dinh s6 Quyét dinh sb
4913/QD-UBND ngay 23/9/2014 cia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi thi:

- Vé khéu trir s6 tién bdi thwong hd tro giai phéng mit bang vao tién thué dat phai
nop:

S6 tién bdi thuong, hd trg giai phong mat bang theo phuong an di dwoc co quan nha
nudc co tham quyén phé duyét theo chinh sach boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudce
thu hdi dit theo quy dinh tai Luat Pat dai nam 2003 ma ho ong Nguyen Ngoc Huén da img trude
(chua trir vao tién thué dat phai nop cua ho 6ng Huén) duoc tiép tuc khau trir vao t1en thué dat
phai ndp ctia Hop tac xa san xuat kinh doanh nong san Phugng Céach theo quy dinh, sd tién bdi
thuong, hd tro giai phong mat bang con lai (néu c6) duoc tinh vao chi phi dau tu cta du an.



- Vé giam tién thué dit:

) Hop tac xi san xut kinh doanh néng san Phuong Cach dugc xem xét giam 50% tién thué
dat theo quy dinh tai Khoan 1 Di€u 20 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu cho khoang thoi gian con lai ké tir ngay ndp du ho6 so theo quy dinh dé duge giam tién thué
dat.

Tdong cuc Thué tra 10i dé Cuc Thué thanh phd Ha Noi dugc biét./.
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