BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 3589/TCT-CS Ha Noi, ngay 29 thang 10 nam 2013

VIV thu tién si dung dat.

Kinh giri: Cuc Thué tinh Lang Son.

Tra loi Cong vin s6 541/CT-THHT ngdy 31/5/2013 cua Cuc Thué tinh Lang Son hoi vé
tinh, thanh toan ng tién s dung dat, Tong cuc Thué cé y kién nhu sau:

1) Vé thanh toan no tién sir dung dat ddi vai ho gia dinh, ca nhan:

- Tai khoan 8, Biéu Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cua Chinh pha vé sira
dbi, bd sung mot sé diéu caa Nghi dinh sé 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu vé
thu tién sir dung dat quy dinh: “Péi véi truong hop da duwoc ghi no tién sir dung dat truéc ngay
01/3/2011 ma chwa thanh todn no thi nay dwoc ap dung quy dinh vé thanh toan ne tai Ngh; dinh
nay; trong thoi han t6i da la 5 nam ké tir ngay 01/3/2011, nguoi sur dung ddt dwoc thanh toan no
tien sir dung dat theo gia dat tai thoi diém cap gidy chieng nhan quyen su dung dat; sau 5 nam
ma chwa trd hét no tlen st dung ddt thi ngueoi Sir dung dat phai nép tién sir dung ddt theo gid dat
do Uy ban nhan dan cdp tink quy dinh tai thoi diém tra no.”

- Tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh sé 84/2007/NB-CP ngay 25/5/2007 caa Chinh phu quy
dinh bo sung vé viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyeén sir
dung dat, trinh ty, thu tuc boi thuO’ng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat va giai quyet
khiéu nai vé& dat dai quy dinh: “1. Hé gia dinh, cd nhan chua du kha nang nop tien si dung dat
cho Nha nuée theo quy dinh tai khodn 4 Piéu 5 Nghi dinh s6 17/2006/NP-CP ngay 27 thang 01
nam 2006 ciia Chinh phu vé sita déi, bo sung mét sé diéu cua cac nghi dinh hwréng dan thi hanh
Lugr Pdt dai va Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP cua Chinh phui vé viéc chuyén cong ty nha nudc
thanh cong ty co phan (goi 12 Ngh; dinh sé 17/2006/NB-CP) va hé gla dinh, cd nhdn dwoc Nha
nudce giao ddat tai dinh cw ma c¢é nguyén vong ghi no' thi dwroc ghi “no tlen su dung dat” trén
Gidy chirng nhédn sau khi ¢é don dé nghi dicoc ghi no kém theo hé so xin cap Gidy chitng nhdn
hodc hé so xin chuyén muc dich sir dung dat hodc hé so giao dat tdi dinh cie. Khi thanh todn no,
nguol S dung dat phdi tra theo gid dat tai thoi diém tra ng va duoc x6a “ne tiéen sir dung dat”
da ghi trén Gidy chimg nhan.

2. Khi thanh toan ne tien siz dung dat theo quy dinh tai khoan 1 biéu 17 Ngh; dinh So
198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu vé thu tiéen siz dung dat (goi 1a Nghi dinh SO
198/2004/NP-CP) thi nguoi sir dung dat tra no tién sir dung dat theo gia dat tai thoi diém cdp
Giay chieng nhan; khi thanh toan no tien sir dung dat theo quy dinh tgi khodn 4 Diéu 5 ciia Ngh;
dinh sé 17/2006/NP-CP déi véi truong hop da ghi ng trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi
hanh thi nguoi sir dung dat tra no tién sir dung dat theo so tién ng da ghi trén Gidy chimng
nhan.”



- Tai khoan 3, Diéu 8 Théng tu s6 93/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 cua Bo Tai chinh sta
dbi, bd sung Thong tu s6 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 cua Bo Tai chinh huéng dan Nghi
dinh s 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phi vé thu tién st dung dat quy dinh: 3.
Trweong hop hé gia dinh, cd nhan dwoc ghi ne tién siz dung dat theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 5
Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cia Chinh phu thi nay dwoc ap dung thanh toan
no theo quy dinh tai khodn 8 Piéu 2 Ngh; dinh sé 120/2010/NP-CP cia Chinh phui; cu thé:

3.1. Trong thoi han 5 nam ké tir ngay 01/3/2011 (ngay Nghi dinh sé 120/2010/NP-CP ¢c6
hiéu luc thi hanh) hg gia dinh, cd nhdan dén Co quan thué dé ké khai va thanh toan no thi hé gia
dinh, cd nhdn dwoc trd ng theo gid dat tai thoi diém cap gidy chiing nhdn quyén sir dung dat.
Viéc xdc dinh tién sir dung ddt phdi tra doi véi dién tich trong han mic, dién tich ngoai han mizc
thuec hién theo quy dinh tai tiét a diém 1.5 (1.5.2) khodn I Piéu 1 Théng tw nay.

3.2. Truong hop sau 5 nam, hg gia dinh, ca nhan moi thanh toan ng hogc trong thoi Vhan 5
nam ma chua thanh todn hét no thi thuc hi¢n vige thanh toan ne theo nhuw quy dinh tai diem 2.1
khodn 2 bieu 7 Thong tu nay.”

- Tai dlém 1.5.2.a, khoan 1, Dléu 1 Thong tu s6 93/2011/TT-BTC néu trén quy dinh: *“a)
Truong hop cap giay ching nhan quyén sir dung dat ¢ (cong nhdn quyén si dung dat) doi VGi
dat dang s dung, chuyén muc dich sir dung déi Véi dat dang su dung khong phai dat ¢ sang dat
6 thi can cik o so ké khai ndp tién sk dung dat, phleu chuyén thong tin dia chinh vé xdc dinh tién
sir dung ddt cua hé gia dinh, cd nhédn; Chi cuc thué xdc dinh tién sir dung dat phai nép nhw sau:

- Doi véi dién tich trong han muc sie dung (han mike giao) dat &, Chi cuc thué can cir gia
dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi diem ngp du ho so hop |é dé xdc dinh.

- Déi Véi dién tich virot han mitc sz dung (han mike giao) dat &, Chi cuc thué cdn cir gia
dat do Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh va hé sé diéu chinh gid dat d@é xdc dinh. Truwong hop
chuyén muc dich sir dung dat thi chénh léch giira tién sir dung ddt theo muc dich méi va tién sir
dung ddt theo muc dich triée khi chuyén mue dich ciing dwoc xdc dinh theo hé sé diéu chinh
tirong 1ng Véi ting logi dat.

Hé so dieu chinh gid dat do S¢ Tai chinh cha tri, phoi hop véi S¢ Tai nguyén va Moi
trirong, Cuc Thué va co quan cé lién quan xdc dinh, trinh Uy ban nhan dan cdp tinh quyét dinh
trong truong hop thu tien sur dung dat cua ho gia dinh, cda nhdn déi véi dién tich vt han mirc
tai ciing mét khu vurc ¢6 cac trueong hop phdi xdc dinh gid dat thi trieong dé tinh thu tién si dung
dat. Hé s6 nay dwoc xdc dinh bang ty 1é gitta gia dat chuyén nhuong thuc té (mang tinh phé
bién) trén thi truong trong diéu kién binh thuong tai thoi diém xdc dinh véi gid dat do Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh.”

Can ctr quy dinh néu trén, truong hop ho gia dinh, ca nhan dugc ghi ng tién str dung dat
trudc ngay 01/3/2011 ma chua thanh toan ng thi nay dugc ap dung quy dinh ve thanh toan ng
theo khoan 8, Bieéu 2 Nghi dinh s6 120/2010/Nb-CP

a) Truong hop duoc ghi no tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 5 Nghi dinh s6
84/2007/Nb-CP ma thanh’toén no trong thoi han 5 nam, ké tir ngay 01/3/2011 thi duoc &p dung
gia dat tinh tién st dung dat tra ng nhu sau:



+ DAi voi dién tich trong han mitc sir dung (han mitc giao) dét 6, 1a gia dat do UBND cap
tinh quy dinh céng bo tai thoi diem cap Giay ching nhan.

+ Doi véi dién tich vuot han mic sir dung (han mirc giao) dét ¢, 1a gia dat do UBND cép
tinh quy dinh tai thoi diém nop du hé so hop 1€ va hé so dicu chinh gia dat (;IO UBND cap tinh
quyét dinh theo quy dinh tai tiét a diém 1.5 (1.5.2) khoan 1 Piéu 1 Théng tu s6 93/2011/TT-BTC
néu trén.

b) Truong hop duoc ghi no tién six dyng dat khéng thudc déi tuong quy dinh tai khoan 1
Piéu 5 Nghi dinh sé 84/2007/NDP-CP, ma thanh toan ng trong thoi han 5 nam, ké tor ngay
01/3/2011 thi duoc ap dung gia dat do UBND cép tinh quy dinh tai thoi diém dwoc cip gidy
chang nhan quyén st dung dét.

2. V& thir tuc ghi no, thanh toan no tién sir dung dat d6i véi ho gia dinh, ca nhan dugc nha
nudc giao dat tai dinh cu:

- Tai khodn 8, Diéu Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP néu trén quy dinh: “4. Hg gia dinh, cd
nhan dwoc chuyén Muc dich sir dung dat, dwoc Cdp Gidy ching nhén quyén si dung dat phdi nop
tién sz dung dat theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 8 Nghj dinh nay va hg gia dinh, ca nhan dwoc
Nha nuée giao dat tai dinh cw ma chiea ¢6 kha ndng tai chinh d@é nop tién sur dung dat c6 nguyén
vong ghi ng thi dwoc ghi "ne tién siz dung dat” trén Gidy ching nhdn quyén si dung dat sau khi
c6 don dé nghi kém theo ho so xin cap Gidy ching nhdn hodc hé so xin chuyén muc dich sir
dung dat hodc hé so giao dat tdi dinh cuw. Khi thanh todn no, nguoi sir dung dat phdi ngp tién siz
dung dat theo gid dat tai thoi diém cap gidy ching nhdn quyén si dung ddt va duwoc tra ng dan
khi c6 khd nang vé tai chinh trong thoi han t6i da la 5 nam; sau 5 ndm ma chia trd hét n tién
sir dung ddt thi nguwoi sir dung dat phai nép tién sir dung ddt theo gid dat tai thoi diém tra ng. ...”

- Tai diém 1.5.2.b khoan 1, Piéu 1 Thong tu s6 93/2011/TT-BTC néu trén quy dinh: “b)
Truong hop giao ddt ¢ méi h0ac cap giay ching nhdn quyen si dung dat san xudt kinh doanh
phi ndéng nghiép, xin chuyén muc dich sir dung dat tir dat ndng nghiép sang dat san xudt kinh
doanh phi ndng nghiép thi can cir hé so ké khai nop tién sir dung dat, thong tin dia chinh vé xac
dinh tien sir dung ddt cua hg gia dinh, cd nhan, Sé Tai chinh thuc hién xdc dinh gia dat tinh thu
tién si dung dat &p dung nhw doi Véi té chitc kinh té quy dinh tai diém 1.5 (1.5.1) khodn I Diéu
nay.”

- Tai khoan 1, khon 2, Diéu 7 Thong tu s6 93/2011/TT-BTC néu trén quy dinh vé thi tuc
ghi ng va thanh toan no tién sir dung dat:

“1. Vige ghi ng tien sir dung dat f?‘éi Vai cac truong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 15 Ngh;
dinh so 198/2004/ND-CP (da duwoc bo sung tai khodan 8 bieu 2 Nghi dinh so 120/2010/ND-CP)
duoc thuc hién nhuw sau:

1.1. Hé gia dinh, cd nhan thudc doi twong dwoc ghi no tién sie dung dat theo quy dinh tgi
khodn 8 Pieu 2 Ngh; dinh s6 120/2010/ND-CP c¢é don dé ngh; ghi ng tién si dung ddt kém theo
hé so 6 lién quan gui vé Van phong dang ky quyeén sir dung dat (hogc Phong Tai nguyén va Moi
trirong) thuge Uy ban nhan dan cdp huyén noi ¢é dat.



1.2. Van phong dang ky quyen su dung dat (hodgc Phong Tai nguyén va Moi truong) tham
dinh, trinh Uy ban nhan dan cap huyén cap gidy chieng nhan quyén sir dung dat, trong dé ¢ ghi
No' nghia vu tai chinh (bao gom ca tién six dung ddt); sau dé Idp va chuyén Phiéu thong tin dia
chinh kém theo ban sao mét bg hé so cho Co quan Thué cing cdp dé xdc dinh sé tién siz dung
dat phdi nép cua hé gia dinh, cd nhan theo quy dinh tqi tiét a diém 1.5 (1.5.2) khoan 1 Piéu 1
Théng tw nay va lap sé theo ddi viéc thanh toan no tién sir dung dat. Sé theo ddi no duweoc 1dp chi
tiét theo dién tich ddt ¢ trong han mizc va dién tich dat ¢ ngoai han muzc.

2. Viéc thanh toan ne tien sir dung dat dwoc thuec hién nhu sau:

2.1. Khi thanh toan ng tien sir dung dt, nguoi s dung ddt dén co quan thué ké khai thanh
toan ng, co quan thué can cir vao sé theo déi ng' @é lam thu tuc thanh toan ne cho hg gia dinh,
ca nhan.

Truong hop sau 5 nam, ho gia dinh, cd nhdan maoi thanh todn ng hogc trong thoi han 5 nam
ma chiea thanh todn hét ng thi sé tién sir dung dat con ng doi véi ting logi dién tich trong han
mizc va ngodi han mire duwoc quy doi ra ty 1é (%) chira hoan thanh nghia vu tai chinh (= tién siz
dung ddt con nofténg sé tién sir dung ddt dwoc tinh theo gid dat tai thoi diém cap gidy ching
nhdn quyén sir dung dat) nhan (x) véi tién siz dung ddt xdc dinh lai theo gid dat tai thoi diém tra
no.

Gid dat tinh thu tién si- dung dat tai thoi diém tra no la gia dat do Uy ban nhan dan cap
tinh quy dinh (doi voi dién tich dat trong han mize giao dat o), la gia dat do Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh (doi voi dién tich vuot han muc).”

Can ctr quy dinh néu trén, ho gia dinh, c4 nhan dugc nha nuwéc giao dat tai dinh cu thudc
dién duoc ghi no tién sir dung dat (bao gom phan dién tich trong han muc va vuot han mic giao
dat &) thi viéc xac dinh tién str dung dat ghi no thyuc hién theo quy dinh tai tiét a diém 1.5 (1.5.2)
khoan 1 Piéu 1 Thong tw 93/2011/TT-BTC néu trén.

Truong hop sau 5 nam, ho gia dinh, ca nhan méi thanh toan ng hoac trong thoi han 5 nam
ma chua thanh toan hét no thi s6 tién st dung dat con no xac dinh lai theo gia dat tai thoi diém
tra no. Pi véi dién tich dat trong han muc giao dét ¢ 1a gia dat do UBND cép tinh quy dinh; d6i
vé6i dién tich vuot han mirc 1a gia dat do UBND cap tinh quyét dinh.

Tong cuc thué tra 1oi dé Cuc Thué duogc biét./.

KT. TONG CUC TRUONG
Noi nhan: PHO TONG CUC TRUONG

- Nhu trén;

-VuPC-BTC, QLCS, CS;
-Vu PC;

- Luu: VT, CS (2b).
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