BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 3869/TCT-CS Ha Ngi, ngay 15 thang 11 nam 2013

Vv chinh sach thu tién sit dung dat

Kinh giri: Cuc Thué tinh Binh Duong

- Tra loi cong van sb 5239/CT-QLCKTTD ngay 14/5/2013 cia Cuc Thué tinh Binh Duong
ve chinh sach thu tién su dung dat, Tong cuc Thué cé y kién nhu sau:

- Theo quy dinh tai Nghj dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ciia Chinh phu vé thu
tién sir dung dat:

+ Tai khoan 1 Diéu 7 quy dinh thu tlen sir dung dat khi Chuyen tir thué dét sang giao dat co
thu tién str dung dét: "I. Giao dat sir dung on dinh 1au dai: Chuyén tir thué dit sang giao dat co
thu tién sir dung dat sir dung én dinh 1au dai thi thu tién siz dung dat theo quy dinh tai khodn 2
Piéu 15 Ngh;j dinh nay.”

+Tai khoan 2 Diéu 5 quy dinh: 2. Giao ,d‘d't Sur dung én dinh lau Qé.i theo quyét dinh cua co
quan nha nudt O tham quyén khong qua dau gia quyen su dung dat thi thu tien su: dung dat
duwoc tinh theo can cir quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Dieu 4 Nghi dinh nay.”

+ Tai khoan 1 Biéu 4 quy dinh: "1. Dién tich dat tinh thu tién si: dung dat 1a dién tich dat
dwgc Nha nudc giao, dugt phep chuyen muc dich su: dung, duoc chuyen tir hinh thirc thué dat
sang giao dat c0 thu tien si dung dat, dwoc cap giay chieng nhdn quyén su dung dat."

~ - Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 120/2010/NB-CP ngay 30/12/2010 cia Chinh phu vé sira
doi, bo sung mot so diéu cua I\[ghj dinh so 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cua
Chinh phu vé thu tién st dung dat:

+ Tai diém b khoan 1 Diéu 2 (b6 sung vao khoan 2 Biéu 4 Nghi dinh sé 198/2004/ND-CP
ngay 03/12/2004) quy dinh: "b) Truong hop nguoi sur dung ddt dwoc co quan nha nudc co tham
quyen cap gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
ddt (sau ddy ol 1a gidy chiing nhan quyen su dung dat) dang s dung hodc duoc chuyén muc
dich sir dung dat thi gid dat tinh thu tién si dung dat la gia dat theo muc dich sir dung cia dat
khi dwoc cap gidy chiing nhan quyén si: dung dat hogc theo muc dich sir dung cia dat sau khi
chuyen Muc dich sir dung tai thoi diém ké khai va Nop dui hé so hop 1€ xin cap glay chwng nhdn
quyén si dung dat, xin chuyén muc dich sir dung ddt tai co quan nha nwéc c6 tham quyén.’

~ + Tai khodn 3 Dicu 2 (sira doi khoan 3 Diéu 7 vé thu tién sir dung dat khi chuyen tir thué
dat sang giao dat c0 thu tién st dung dat) quy dinh:



"3. Tru"o‘ng hop ngu"o‘i sir dung dat dwoc chuyén tir thué dat sang giao dat c6 thu tién si
dung dat ma trude @6 da img truéc tien boi thuwong, ho tro, tai dinh cu, kinh phi 16 chirc thyc
hién béi thuong, gidi phong mat bang theo phuong an dugc cap c6 tham quyén phé duyér va da
diege co quan c6 tham quyén xdc dinh sé duwoc trir Vao tién thué dat phai ngp nhwng chuwa dwoC
trir hét, nay chuyén sang giao dat c6 thu tién sir dung dat thi tiép tuc durgC trir vao tién si dung
dat phai nop; mikc duot trir khong vurot qua tien sir dung dat phdi nép, sé con lai chua duwoc trir
vao tién si dung ddt phdi nép (néu cé) dwoc tinh vao von dau tir ciia du &n.

Truong hop nguoi su dyng dat da nop trucc tiél:l thué dat thi dwoc trir tién thué dat nop
trueoc cho thoi gian con lgi (néu co) vao tién su dung dat phai ngp™.

- Theo quy dinh tai Thong tu sé 93/2011/TT-BTC ngay 29/06/2011 ciia B Tai chinh stra
ddi, bd sung Théng tu sé 117/2004/TT-BTC ngay 07 thang 12 nim 2004 cua Bo Tai chinh
hudng dan thyc hién Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cta Chinh phu
vé thu tién sir dung dat:

+ Tai diém 1.2 Piéu 1 quy dinh vé gia dat tinh thu tién st dung dat: "1.2. Truong hop cac
té chire kinh té duot co quan nha nuét €O tham quyen cho phép chuyen Muc dich sie dung ddt dé
theec hién dir &n san xudt kinh doanh hogc dir &n vé nha ¢ thi gid dat tinh thu tién si dung dat 1a
gid dat theo muc dich sir dung cua dat sau khi dwoc chuyén muc dich sir dung tai thoi diém co
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung cia dat cia cap c6 tham quyen.”

+ Tai Dieu 3 sua doi, bo sung diém 3 Muc 11l Phan B (huéng dan khoan 3 Piéu 2 Nghi
dinh s6 120/2010/NB-CP) quy dinh:

"3. Truwong hop nguoi sir dung dat dwoc chuyén tir thué dat sang giao dat c6 thu tién si
dung ddt ma trude dé da ndp truéc tién thué dat thi dwoc trie S6 tién thué dat da ndp trudéc cho
thoi gian con lgi (néu cb) vao tien sir dung dat phdi ngp theo nguyén tac dwoc bao toan sé tién
da nop nhu sau:

Sé tién chuwa dwoc trir (Néu trén) dwge quy déi twong img ra mic ty 1é % da hoan thanh
viéc nop tién sir dung dat tai thoi diém nguoi sir dung ddt da nop tien thué dat cho Nha nudc,
nhung t6i da khéng virot QU tién sir dung dat phdi nép. Gid dat dé tinh tién sir dung dat tai thoi
diém nguoi sir dung dat da nop tién thué dat cho Nha mede dé tinh quy doi (ty 1é %) da hoan
thanh viéc ngp tien siz dung ddat phdi dirge xde d@inh phi hep véi muc dich sir dung méi theo quy
hoach diwroc duyét khi dwoc chuyén tir thué dat sang giao dat c6 thu tién si dung dat.

Do Véi ty 1é % dién tich ddt dwoc chuyén tir thué dat sang giao dat c6 thu tien si dung dat
(con lai) phai ngp tien si dung dat theo chinh séch va gid dat tai thoi diém dwoc chuyén tir thué
ddt sang giao dat 6 thu tien sir dung ddt theo hwéng dan tai khodn 1 Piéu I Théng tir nay."

+ Theo huéng dan tai vi du 2 tai Phy lyc dinh kém Thong tu s6 93/2011/TT-BTC ngay
29/06/2011 caa Bo Tai chinh: Luu y: Truong hop Cong ty B chi chuyén mét phan dién tich tir
thué dat sang giao dat c6 thu tién sir dung dat thi sé tién thué dat da ndp truéc cho thoi gian
chua st dung dwoc phan bé firong 1ing Vi s6 dién tich dwoc chuyén tir thué dat sang giao dat c6



thu tién si dung dat dé quy doi ra ty 1¢ % tinh trén so tién si dung dat fwong ung Vdi truong h0’p
phdi ngp tién sir dung dat tai thoi diém nguoi sir dung dat da nop tién thué dit cho Nha nwéc.'

Can ct cac quy dinh trén, trudng hop Cong ty CP Thwong mai va San xuat Hung Thinh
dugc Uy ban nhan dan tinh Binh Duong cho phép chuyén muc dich sir dung dat mot phan dién
tich dat dang thué (dat san xuat kinh doanh tai khu céng nghiép, thoi han thué 50 nim) sang dat
dé thyc hién dy 4n nha & cho ngudi lao dong (thoi han st dung 1au dai) thi duoc trir 6 tién thué
dat da nop vao s tién st dung dat phai nop theo nguyén tic bao toan s tién da ndp quy dinh tai
Diéu 3 Thong tu s6 93/2011/TT-BTC ngay 29/06/2011 caa Bo Tai chinh.

Téng cuc Thué tra 1oi @& Cyc Thué tinh Binh Duong biét./.

KT. TONG CUC TRUONG

L PHO TONG CUC TRUONG
Noi nhan:
- Nhur trén;
- Cuc QLCS;
-Vu PC-BTC;
- Vu PC-TCT (1b);
- Luu: VT, CS (2b)
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