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Vv ké khai, quyet todn thué doi véi hoat dong
chuyén nhirong bat dong san

Kinh giri: Cuc Thué tinh Binh Duong

Tré 151 cong van s6 5935/CT-KK ngay 22/05/2014 ciia Cuc Thué tinh Binh Duong dé nghi
huong dan viée ké khai, quyét toan thu¢ doi voi hoat dong chuyén nhuong bat dong san, Tong
cuc Thué cé y kién nhu sau:

- Khoan 1 Diéu 17 Théng tu s6 123/2012/TT-BTC -ngay 27/7/2012 cta Bo Tai chinh huéng
dan: “T; rieong hop doanh nghiép dwgc nha nudc giao dat, cho thué ddt d@é thuc hién dy an dau tw
co s0 ha tang, nha dé chuyén nhwong hodc cho thué, co thu tién ung trudc cua khach hang theo
tién do dwdi moi hinh thire thi thoi diém xdc dinh doanh thu tinh thué thu nhap doanh nghiép tam
nép la thoi diém thu tién ciia khdach hang, cu thé:

+ Truong hop doanh nghiép cé thu tién cia khdch hang ma xdc dinh dwoc chi phi twong
g véi doanh thu da ghi nhdn (bao goém ca chi phi trich truée ciia phan dw todn hang muc cong
trinh chiea hoan thanh twong g véi doanh thu dé ghi nhdn) thi doanh nghiép ké khai nép thué
thu nhdp doanh nghiép tam ndp theo doanh thu trie chi phi.

+ Truong hop doanh nghiép ¢6 thu tién cia khdch hang ma chwa xdc dinh dwoc chi phi
twong g véi doanh thu thi doanh nghiép ké khai tam ndp thué thu nhdp doanh nghiép theo ty 1é
1% trén doanh thu thu dwoc tién va doanh thu nday chwa phdi tinh vao doanh thu tinh thué thu
nhdp doanh nghiép trong nam.

+ Khi ban giao bdt dong san, doanh nghiép quyét todn lai sé thué thu nhdp doanh nghiép
phdi ndp. Truong hop sé thué thu nhdp doanh nghiép da tam ngp thap hon s6 thué thu nhdp
doanh nghiép phai nop thi doanh nghiép phai ngp du so thué con thzeu vao Ngdn sach Nha nuoc.
Trwong hop s6 thué thu nhdp doanh nghiép da tam ndp lom hon sé thué phai ndp thi doanh
nghiép diege trir s6 thué ndp thira vao sé thué thu nhdp doanh nghiép phdi ndp cia ky tiép theo
hodc dwgce hoan lai s6 thué da nop thuwa”

_ - Tiét d Khoan 5 Piéu 11 Thong tu s6 28/2011/TT-BTC ngay 28/02/2011, Tiét d Khoan 5
Diéu 12 Thong tu so 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013 cua Bo Tai chinh hudng dan:

“Doanh nghiép dwoc nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu co sé ha
tang, nha dé chuyén nhuwong hodc cho thué, co thu tién ung truoc cua khdach hang theo tién do
duot moi hinh thwee thi:



- Truong hop doanh nghiép cé thu tién cia khach hang ma da xac dinh dwoc chi phi twong
ung voi doanh thu thi doanh nghiép ké khai nop thué thu nhdp doanh nghiép tam nop theo doanh
thu tree chi phi.

- Truong hop doanh nghiép cé thu tién cua khach hang ma chwa xdc dinh dwoc chi phi
twong g véi doanh thu thi doanh nghiép ké khai tam ndp thué thu nhdp doanh nghiép theo ty 1é
2% trén doanh thu thu dwoc tién va doanh thu nay chwa phdi tinh vao doanh thu tinh thué thu
nhdp doanh nghiép trong nam,

Thué thu nhdp doanh nghiép tam nip tir s6 tién vmg triede cia khdch hang thu theo tién do
ké khai vao Phan II To' khai s6 02/TNDN ban hanh kém theo Thong tw ndy. Khi ban giao bt
dong san, doanh nghiép phai quyét todn chinh thirc s6 thué thu nhdp doanh nghiép déi véi hoat
dong chuyén nhwong bat déng san va ké khai vao Phan I To khai s6 02/TNDN. T ruong hop
trong mot quy doanh nghiép co nhiéu hop dong chuyen nhwong bdt dong san (bao gom ca
truong hop thu tién ing trude cia khdch hang theo tién dj) thi doanh nghiép dwoc ldp Bang ké
kém theo.”

Cin ctr hudng din trén thi viéc ké khai quyét toan thué TNDN d6i voi hoat dong chuyén
nhugng bat dong san phat sinh truéc nam 2014 dugc thye hién nhu sau:

- Chi tiéu [17] “Thué TNDN da tam ndp ké khai theo tién do” trén Phu luc 03-5 duoc téng
hop tir chi tiéu [39] - “Thué TNDN bb sung ké khai ky nay” va chi tiéu [44] - “Thué TNDN tam
nop” ciia doanh thu thu tién ctia khach hang ma di xac dinh dugc chi phi tuong tmg véi doanh
thu trén to khai 02/TNDN.

- Chi tiéu [D] - “Thué TNDN tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san con phai np sau
khi trir thué TNDN d4 ndp & dia phuwong khac” trén to khai 03/TNDN duoc tong hop tir chi tiéu
[18] - “Thué TNDN con phai nop” trén phy luc 03- 5/TNDN.

Viéc quyét toan thué TNDN déi véi hoat dong chuyén nhuong bat dong san phat sinh tur
nam 2014 dugc thuc hién theo Thong tu s0 156/2013/TT-BTC va céc van ban hudng dan thi
hanh.

Téng cuc Thué tra 1oi dé Cuc Thué tinh Binh Duong biét va hudng dan don vi.
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