TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TP HA NOI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuac

S6: 37936/CT-TTHT Ha Ngi, ngay 05 thang 6 nam 2018

Vv hu’gfng dén ké kfzai thué @si véi hoat dong
chuyén nhuong bét dong san tai dw an khac
tinh, thanh pho truc thugc trung wong

Kinh giri: Chi nhanh Ha N61 - Cong ty CP kinh doanh dia 6c Him Lam
(D/c: Toa nha Long Bién, San Golf Long Bién, Phuong Phuc Dong, Qudn Long Bién, Ha Noi -
MST: 0305747212-002)

Tra 16i cong vin sb ’01/04/2018CV-HL‘L-HN ngay 16/()4/2018 cua Chi nhanh Ha Noi -
Cong ty CP kinh doanh dia 6¢c Him Lam hoi vé chinh sach thué¢, Cuc Thu¢ TP Ha Noi c6 y kién
nhu sau:

- Can ctr khoan 3 Diéu 25 Nghi dinh ) 83/2013/ND-CP ngay 22/07/2013 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hélnh’mét s0 diéu cua Luat Quan ly thué va Luat stra doi, b6 sung mdt s
di€u cua Ludt Quan ly thué:

“ Piéu 25. Pia diém nop ho so khai thué:

3.7 ru"(fng hop nguoi ndp thué cé tru sé chinh tai tinh, thanh phé truc thuée Trung wong
nay nhung co hoat dong khai thac tai nguyén, chuyen nhwong bat dong san tai tinh, thanh phé
truc thugc Trung wong khac thi ngp hé so khai thué tai co quan quan ly thué (Cuc Thué hodc
Chi cuc Thué) noi phdt sinh hoat dong khai thdc tai nguyén, chuyén nhwong bat dong san.”

- Céan cu Thong tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 6/11/2013 hudng dan thi hanh mot sb dleu
ctia Luat Quan 1y thué, Luat stra ddi, bd sung mot sé diéu ciia Luat Quan 1y thué va Nghi dinh sb
83/2013/ND-CP ngay 22/7/2013 ctia Chinh phu.

+ Tai khoan 1, khoan 3 diéu 11 quy dinh vé trach nhiém ké khai thué GTGT:
“I. Trach nhiém ndp ho so khai thué gid tri gia tang cho co quan thué
a) Nguoi ngp thué ndp ho so khai thué gid tri gia ting cho co quan thué quan Iy truec tiép.
...¢) Truong hop nguoi ngp thué ¢é don vi triee thudc kinh doanh ¢ dia phwong cdp tinh
khac noi nguoi ngp thué cé tru so chinh thi don vi truc thuoc nop hé so khai thué gid tri gia tang
cho co quan thué quan Iy truc tiép cia don vi truc thudc; néu don vi truc thudc khong truc tiép
ban hang, khéng phat sinh doanh thu thi thwc hién khai thué tdp trung tai tru sé chinh ciia nguwoi

nép thué.

Péi véi trieong hop nguoi np thué cé di an kinh doanh bat dong san ¢ dia phwong cdp
tinh khac noi nguoi nop thué co tru so chinh, co thanh lap don vi truc thuoc (chi nhanh, Ban



quan Iy dy dan...) thi nguoi ngp thué phdi thuc hién dang ky thué va nop thué theo phwong phdp
khdu trir @i véi hoat dong kinh doanh bdt dong san véi co quan thué dia phwong noi phat sinh
hoat dong kinh doanh bat dong san.

Vidy 12: Cong ty kinh doanh bdt dong san A co tru so tai Ha Noi, Cong ty la chu dau tw
dw dn phdt trién nha tai thanh phé Pa Néing, Céng ty thanh lap chi nhanh tai Da Nang dé qudn
Iy dw dn thi chi nhanh Cong ty A phdi thuc hién ding ky thué, khai nop_ thué GTGT theo phwong
phap khdu trir déi voi hoat dong kinh doanh bat dong san nay tai Pa Nang.”

~ + Tai khoan 5 Diéu 12 quy dinh vé trach nhi¢m ké khai thué TNDN ddi vi hoat dong
chuyén nhuong bat dong san.

- Can ctr tiét ¢ khoan 1 Diéu 16 Thong tu sé 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ctua Bo
Tai chinh hudng din thi hanh Nghi dinh s6 91/2014/ND-CP ngay 01/10/2014 cua Chinh phi vé
viéc stra d6i, bd sung mot sd diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé thué, stra d6i Diéu 12 Théng tu
s6 156/2013/TT-BTC quy dinh vé ké khai thué TNDN:

1. Trach nhiém ndp hé so khai thué thu nhdp doanh nghiép cho co quan thué

a) Nguoi ndp thué nop ho so khai thué thu nhip doanh nghiép cho co quan thué qudn 1y
truc tiép.

b) Truong hop nguoi nop thué ¢é don vi truc thudc hach toan doc ldp thi don vi truc
thudc nép hoé so khai thué thu nhdp doanh nghiép phat sinh tai don vi triee thude cho co quan
thué quan ly tryc tzep don vi truc thuoc.

¢) Truong hop nguoi nop thué cé don vi truc thuéc nhung hach toan phu thugc thi don vi
triec thude do khéng phai np hé so khai thué thu nhdp doanh nghiép; khi nép ho so khai thué
thu nhdp doanh nghiép, ngwoi ndp thué cé trach nhiém khai tdp trung tai tru sé chinh ca phan
phat sinh tai don vi truc thuoc.

4. Khai thué thu nhdp doanh nghiép d6i voi hoat dong chuyén nhwong bat dong sdn theo
quy dinh cua phap ludt vé thue thu nhdp doanh nghiép

a) Doanh nghiép c6 hoat déng chuyén nhirong bat dong san & cung dia ban tinh, thanh
pho true thuée T rung wong voi noi doanh nghiép dong tru so chinh thi ké khai thué tai co quan
thué quan 1y triee tlep (Cuc Thué hodc Chi cuc T hue) Truong hop doanh nghiép co tru so chinh
tai tinh, thanh phé nay nhung cé hoat dong chuyén nhuwong bdt ddng san tai tinh, thanh phé khéc
thi nop hé so khai thué tai Cuc Thué hodc Chi cuc Thué do Cuc truong Cuc Thué noi phat sinh
hoat déng chuyén nhieong bdt dong san quyét dinh.

¢) Doi véi doanh nghiép phat sinh thwong xuyén hoat dong chuyén nhwong bat déng sdan
thue hién nop thué thu nhdp doanh nghiép tam tinh hang quy theo quy dinh. Doanh nghiép phat



sinh thiong xuyén hoat dong chuyén nhieong bat dong san la doanh nghiép c¢é chire ndng kinh
doanh bat dong san.

Két thiic nam tinh thué:, doanh nghiép lam thu tuc quyét todn thué thu nhdp doanh nghiép
cho toan by hoat dong clguyén nhuwong bat dong san da tam nop thue thu nhdp doanh nghiép
theo quy hodc theo tung lan phdat sinh.

Tai tru s chinh, viéce xit Iy s6 thué thu nhdp doanh nghiép tir hoat dong chuyén nhwong
bdt dong san cu thé nhu sau: Truong hop 6 thué da tam ngp trong nam thap hon sé thué * phai
nép theo to khai quyét todn thué thu nhdp doanh nghiép thi doanh nghiép phai nop du $6 thué
con thiéu vdo ngan sach nha nudc. Truong hop so thué da tam ngp lon hon so thué phai nép
theo to khai quyét todn thué thi dwoc triv (-) s6 thué ngp thiva vao sé thué thu nhdp doanh nghiép
con thiéu ciia hoat dong kinh doanh khac hoac dwoc trir (- ) VA0 6 thué thu nhdp doanh nghiép
phdi nép ciia ky tiép theo hodc dwoc hoan thué theo quy dinh. Truong hop hoat dong chuyén
nhwong bat dong san bi 16 thi doanh nghiép phdi theo dbi riéng, thyc hien bu trir 16 cua hoat
dong chuyen nhwong bat dong sdan véi 1di cia hoat dong san xudt kinh doanh khéc neu co (ap
dung tir ngay 1/1/2014) va chuyén 16 trong cdc ndam sau theo quy dinh ciia phdp ludt vé thué thu
nhap doanh nghiép.”

. - Can cur Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cta Bo Tai chinh hudéng dan
ve thué Gia tri gia ting (GTGT);

- Can ctr Thong tu s0 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 cua Bo Tai chinh huéng dan vé
thué Thu nhap doanh nghiép (TNDN):

+ Tai Piém b Khoan 1 Piéu 17 quy dinh chi phi chuyén nhuong bat dong san:
“b) Chi phi chuyén nhwong bdt déng sian:
b.1) Nguyén tdc xdc dinh chi phi:
) - Cac khoan chi dwoc t{/if dé xdc dinh thu nhdp chiu thué cua hoat dong chuyén,nhwang
bat dong san trong ky tinh thué phai twong urng voi doanh thu dé tinh thu nhdp chiu thué va phai

dam bao cde diéu kién quy dinh cac khoan chi dwoc trie va khong thudc cac khoan chi khong
duwoc trir quy dinh tai Diéu 6 Thong tu nay.

b.2) Chi phi chuyén nhwong bat dong san dwoc triv bao gom:

- Cdc khodn chi phi khéc lién quan dén bdt dong san dwoc chuyén nhuwong.

Trwong hop doanh nghiép cé hoat dong kinh doanh nhiéu nganh nghé khéc nhau thi phdi
hach toan riéng cac khoan chi phi. Truong hop khong hach toan riéng dwoc chi phi cua ting



hoat dong thi chi phi chung dwoc phan bé theo ty 1¢ giita doanh thu tir chuyén nhirong bat déng
san so voi tong doanh thu cua doanh nghiép.”

+ Tai Khoan 2 Piéu 17 quy dinh thué suat thué TNDN:

“Thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép doi véi hoat dong chuyén nhwong bdt dong sdn
la 22% (tir ngay 01/01/2016 la 20%).”

- Cén cr cong van s6 4975/TCT-KK ngay 27/10/2017 ciia Tong cuc Thué huéng dén vé
khai, ndp thué doi véi hoat dong chuyén nhuong bat dong san tinh.

Cin cir cac quy dinh trén, trudng hop Cong ty CP Kinh doanh dia 6¢c Him Lam c6 try sé
chinh tai TP HO Chi Minh, c6 dy an dau tu du an kinh doanh bat dong san tai Ha Noi. Cong ty
thanh 14p Chi nhanh tai Ha Noi (hach toan phu thudc) thi viée ké khai thué TNDN, GTGT dbi
vo1 hoat dong chuyén nhuong bat dong san thudc dyu an tai Ha Noi thyc hién nhu sau:

- Thué GTGT: Cong ty CP Kinh doanh dia 6 6c Him Lam - Chi nhanh Ha Ni thuc hién
dang ky thué va nop thué theo phuong phap khau trir d6i voi hoat dong kinh doanh bat dong san
thuoc du an tai Ha Noi cho Cuc Thué TP Ha Noi theo hudng dan tai bidu 11 Thong tu )
156/2013/TT-BTC.

- Thué TNDN: Cong ty CP Kinh doanh dia 6c Him Lam c6 trach nhiém tinh va tam nop
s6 thué TNDN tam tinh hang quy hodc theo lan phat sinh ddi voi thu nhap tir hoat dong kinh
doanh bét dong san thudc du an tai Ha Noi cho Cuc Thué TP Ha Néi. Két thiic ndm tinh thué,
Cong ty lam thu tuc quyét toan thué TNDN cho toan b hoat dong kinh doanh bat dong san
thudc du an di tam ndp theo quy hoic theo ting lan phat sinh theo huéng dan tai khoan 5 Diéu
12 Théng tu 156/2013/TT-BTC va duoc sira ddi, bo sung tai khoan 1 DPiéu 16 Théng tu sb
151/2014/TT-BTC.

Neéu con vudng mac, dé nghi don vi cung cap ho so va lién hé voi Phong Kiém tra thué
$0 4 dé can cu vao tinh hinh cy thé hudng dan don vi thuc hién.

Cuc Thué TP Ha Noi tra 16i d& Chi nhanh Ha Noi - Cong ty CP kinh doanh dia é¢ Him
Lam duoc biét va thuc hién./.
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