TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TP HA NOI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuac

Sb: 81107/CT-TTHT Ha N¢i, ngay 19 thang 12 nam 2017
Vv huéng dan khai lhue TNCN tir chuyén
nhwong bat dong san

Kinh giri: Ong Chu Quang Minh
(D/c: 34 Lang Ha - Pong Da - Ha Noi)
MST: 5000335911

Tra 101 cong van khong s6 dé ngay 05/12/2017 cua Ong Chu Quang Minh hoi vé chinh
sach thué TNCN, Cuc Thué TP Ha Noi co6 y kién nhu sau:

- Can cu Piéu 3 Thong tu sé 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 ctia Bo Tai chinh
huong dan thyc hién Luat thué thu nhdp ca nhan, Luat sta d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat
thué thu nhap c4 nhan va Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua Luat Thué thu nhap ca nhan va Luat sua d6i, bo sung mot s diéu ciia Luat thué thu
nhap c4 nhan hudéng din vé cac thu nhap duogc mién thué TNCN:

"1. Can cit quy dinh tai Piéu 4 ciia Luat Thué: thu nhdp ca nhan, Piéu 4 ciia Nghi dinh s6
65/2013/ND-CP, cdc khoadn thu nhdp dwoc mién thue bao gom:

...b) Thu nhdp tir chuyén nhwong nha 6, quyén sir dung dat & va tai san gan lién véi ddt ¢
cua ca nhan trong truong hop nguoi chuyén nhuwong chi co duy nhat mot nha o, quyén su dung
dat o tai Viét Nam.

b.1) C& nhan chuyén nhiwong nha ¢, quyén sir dung dat & diroc mién thué theo hwéng dan
tai diém b, khoan 1, Diéu nay phai dong thoi dap wng cdc diéu kién sau:

b.1.1) Chi c6 duy nhdt quyén s hitu mét nha 6 hodc quyén sir dung mét thira dat ¢ (bao
gom cd truong hop c6 nha ¢ hodc cong trinh xdy dung gan lién véi thira ddt d0) tai thoi diém
chuyén nhwong, cu thé nhir sau:

b.1.1.1) Viéc xdac dinh quyén so hitu nha o, quyén sw dung dat o can cw vao Giay chung
nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha o va tai san khac gan lién voi dat.

b.1.1.2) Trwong hop chuyén nhwong nha o ¢ chung quyén s6 hitu, dat & ¢6 chung quyen
sw dyng thi chi ca nhdn chua c6 quyén so hitu nha o, quyen sir dung dat ¢ noi khac dwoc mién
thue cd nhan ¢é chung quyén sé hitu nha o, quyen sir dung ddt & con cé quyén sé hitu nha 6,
quyén sir dung ddt ¢ khac khong dwge mién thué.

b.1.1.3) Truong hop vo chong c6 chung quyén sé hitu nha 6, quyén sir dung ddt ¢ va
ciing la duy nhdt ciia chung vo chong nhwng vo hodc chong con ¢6 nha ¢, dat ¢ riéng, khi



chuyén nhuong nha o, dat o cua chung vo chong thi vo hodc chong chwa coé nha o, dat o riéng
dwoc mien thué; chong hodc vo cO nha ¢, dat o riéng khong dwoc mien thue.

...b.1.3) Chuyén nhwong toan bé nha ¢, dit ¢.

Truong hop cd nhdn c6 quyén hodc chung quyé‘g s& hitu nha, quyén sw dung dat ¢ duy
nhat nhung chuyén nhuwong mot phan thi khong dwoc mién thué cho phan chuyén nhwong do.

b.2) Nha ¢, ddt o duy nhat dwoc mién thué do cd nhdn chuyén nhwong bdt dong san tir
khai va chiu trdach nhiém. Néu phat hién khéng diing sé bi xur ly truy thu thué va phat vé hanh vi
vi pham phdp ludt thué theo quy dinh ciia phdp ludt vé qudn Iy thué

b.3) Truong hop chuyen nhwong nha o; cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai
khéng thudc dién dwoc mién thué thu nhdp ca nhén theo hudng dan tai diém b, khoan 1, Piéu
nay.

...2. Thii tuc, hé so mién thué doi véi cdc truong hop mzen thué néu tqi diém a, b, ¢, d, d,
khoan 1 Piéu nay dwogc thic hién theo van ban huéng dan vé quan 1y thué.”

- Can ctt Thong tu sd 92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015 cia Bo Tai chinh hudng dan
thuc hién thué GTGT, thué TNCN ddi véi ca nhan cu tra c6 hoat dong kinh doanh; huéng dan
thuc hién mét s6 nodi dung stra ddi, bod sung vé thué TNCN quy dinh tai Luat stra ddi, bd sung
mot sd diéu cua cac Luat vé thué sé 71/2014/QHI13 va Nghi dinh sé 12/2015/ND-CP ngay
12/02/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctiia Luat stra d6i, bo sung mot
s6 diéu cua cac Luat vé thué va sira d6i, bo sung mot sé diéu cac Nghi dinh vé thué.

+ Tai khoan 1 Piéu 12 sira ddi, bd sung tiét b.1.2 diém b khoan 1 Diéu 3 Thong tu s6
111/2013/TT-BTC nhu sau:

- bl1.2)Co quyén sé hitu nha 0, quyén sik dung ddt ¢ tinh dén thoi diém chuyén nhwong t6i
thiéu la 183 ngay.

Thot diém xac dinh quyen s¢ hitu nha 6, quyén sir dung ddt ¢ la ngay cap Gidy chimng
nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi ddt Riéng truong hop
duoc cap lai, cap doi theo quy dinh ciia phap ludt ve dat dai thi thoi diém xdc dinh quyén so hitu
nha o, quyén sir dung ddt ¢ dwoe tinh theo thoi diém cdap Gidy chimg nhdn quyen sir dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khdc gan lién véi dat triede khi dueoe cdp lai, cap doi”’

+ Tai khoan 4 Piéu 21 sira doi, bd sung tiét b.1 diém b khoan 3 Piéu 16 Thong tu sb
156/2013/TT-BTC nhu sau:

“b.1) Ho so khai thué doi véi thu nhdp tir chuyén nhwong bdt dong san bao gom:

- To khai thué thu nhdp cd nhén theo mdu so 03/BDS-TNCN ban hanh kém theo Thong t
s6 92/2015/TT-BTC



- Ban chup glay chirng nhan quyen N dung dat, gidy to chitng minh quyén sé hitu nha
hodic quyén sé hitu cdc cong trinh trén dit va cd nhan ky cam két chiu trach nhiém vao ban chup
dé. Trieong hop chuyén nhwong hop dong mua ban nha 6, cong trinh xdy dung hinh thanh trong
twong lai thi ngp ban sao hop dong mua ban nha 6, cong trinh xdy dwng hinh thanh trong twong
lai ky voi chu dw dan cap |, Cap I hodc san giao dich ciia chii diw dn; hodc ban sao hop dong gop
von dé c6 quyén mua nén nha, cin hé ky truéc thoi dlem co hiéu luc cua Nghi dinh so
71/2010/NP-CP ngay 26/3/2010 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh Ludt nha .

- Hop dong chuyén nhirong bat dong san. Truwong hop chuyén nhiong hop dong mua ban
nha ¢, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai thi nép Hop dong chuyén nhwong Hop
dong mua ban nha 6, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai da dwoc cong ching; hodc
Hop dong chuyen nhwong hop dong gop . von dé c¢6 quyén mua nha, nén nha, cdan hé da dwoc
céng chimg. Néu chuyén nhuwong hop dong mua ban nha 6, cong trinh xdy dung hinh thanh
trong twong lai tir lan thit hai tré di thi cdc bén phdi xudt trinh thém hop dong chuyén nhwong
lan trude lien ké. Triwong hop ity quyén bdt déng san thi ngp Hop dong iy quyén bat déng san.

- C4c gidy to lam can cir xdc dinh thudc doi twong dwoe mién thué theo hidng dan tai
diéem b.2, khoan nay (trong truong hop chuyén nhwong bat dong san dwoc mién thué thu nhdp ca
nhan).

- CAc tai li¢u lam can cir chirng minh viéc - gop von theo quy dinh cia phéap ludt (trong
truong hop chuyén nhwong bat déng san do gép von vao doanh nghiép thudc dién tam thoi chua
thu thué thu nhdp cd nhan).

Co quan ’thué' théng bdo sé thué phdi nép theo mau sé6 03/TBT-BBS-TNCN ban hanh kém
theo Thong twr s6 92/2015/TT-BTC cho ca nhan.”

+ Tai khoan 5 Diéu 21 stra d6i, b6 sung diém c va diém d khoan 3 Diéu 16 Thong tu sb
156/2013/TT-BTC nhu sau:

“c) Noi ngp ho so khai thué

Cd nhdn nép ho so khai thué ciing ho so chuyén nhwong bdt déng san tai bé phdn mot
cira lién théng hodc Chi cuc Thué noi c¢é bat déng san chuyen nhwong. Truong hop o dia
phuong chua thuc hién quy ché mét cira lién thong thi ngp ho so truc tiép cho vin phong dang
Ky quyén sir dung dat noi c6 bat dong san chuyén nhwong.

Triwong hop cd nhdn chuyén nhieong nha ¢ hinh thanh trong twong lai, cong trinh xdy
dung hinh thanh trong twong lai thi khai thué, ngp thué thu nhdp cé nhan tai Chi cuc Thué dia
phirong noi ¢o nha o hinh thanh trong twong lai, cong trinh xdy dyng hinh thanh trong twong lai
hodc t6 chirc, cd nhdn dwoc co quan thué 1y nhiém thu.

d) Thoi han ndp ho so khai thué



- Truong hop hop déng chuyén nhieong khong c0 thoa thudn bén mua la nguoi ngp t@ué
thay cho bén ban thi ngp ho so khai thué cham nhat la 10 (mwoi) ngay ké tur thoi diéem hop dong
chuyén nhuwong co hiéu lyc theo quy dinh cua phap ludt.

- Truong hop hop dong chuyen nhwong c6 thoa thugn bén mua la nguwoi ngp thué thay
cho bén ban thi nop hé so khai thué chdm nhat la thoi diém lam thi tuc dang ky quyén sé hitu,
quyén sir dung bdt dong san. T rwong hop cd nhdn nhdn chuyén nhwong nha hinh thanh trong
twong lai, quyén sir dung dat gdn véi cong trinh xdy dung twong lai la thoi diém cd nhdn nép ho
so khai thué véi co quan thué.”

- Can cu khoan 3 Diéu 16 Thong tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 6/11/2013 cua Bo Tai
chinh huéng dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Quan ly thué, Luat stra d6i, bo sung mot sb diéu
ctia. Luat Quan 1y thué va Nghi dinh sé 83/2013/ND-CP ngay 22/7/2013 ctia Chinh phu huéng
dan vé khai thué TNCN tir chuyén nhuong bat dong san;

“3. Khai thué doi véi thu nhdp tir chuyén nhwong bdt dong san
a) Nguyén tic khai thué

a.1) Ca nhan c6 thu nhdp tu chuyen nhuwong bdt dong sdn thuc hién khai thué theo timg
lan phdt sinh, ké ca truong hop dwoc mién thué.

...0) Hé so khai thué va hé so mién thué:
...b.2) Ho so mién thué déi véi chuyén nhuwong bat dong sdn:

...b.2.5) Déi véi truong hop cd nhian chuyén nhwong chi ¢6 duy nhdt mot nha 6, quyén siv
dung dat ¢ duy nhat tai Viét Nam dwoc mién thué thu nhap ca nhan theo quy dinh thi ca nhan
chuyén nhwong nép ho so khai_ thué theo hiromg dan tai dzém b.1 khoan nay. Trén To khai ca
nhdn ty khai thu nhap dwoc mién thué va ghi ro dugc mién thué thu nhdp cd nhan theo quy dinh
doi voi nha 6, quyén sir dung ddt ¢ duy nhat va chiu trach nhiém trude phdp ludt vé viéc khai c6
duy nhdt mét nha 6; quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam.”

Can ct cac quy dinh trén, Cuc Thué TP Ha Noi huéng dan vé nguyén tic nhu sau:

- C4 nhan duoc mién thué TNCN ddi voi thu nhap tir chuyén nhuong nha &, quyén str
dung dat & va tai san gan lién véi dat & cua ca nhan trong truong hop nguoi chuyén nhugng chi
c6 duy nhéat mot nha &, quyén su dung dét & tai Viét Nam va thoa man cac diéu kién quy dinh tai
tiét b khoan 1 Piéu 3 Thong tuw s6 111/2013/TT-BTC va khoan 1 Diéu 12 Théng tu sb
92/2015/TT-BTC néu trén.

- Khi chuyén nhuong bat dong san, ca nhan phai khai thué TNCN theo timg 1an phat sinh
d6i v6i thu nhap tur chuyén nhuong bat dong san ké ca truong hop duwoc mién thué TNCN, ho so
khai thué ddi véi thu nhép tir chuyen nhuong bat dong san quy dinh tai khoan 4 Diéu 21 Thong
tu s6 92/2015/TT-BTC néu trén. Bé duge mién thué TNCN khi chuyen nhuong nha &, dat o duy
nhat, c4 nhan khai vao t& khai chuyén nhuong bat dong san (mau 03/BDS-TNCN ban hanh kém



theo Thong tu sé 92/2015/TT-BTC) theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 Théng tu sd
156/2013/TT-BTC néu trén.

- Ca nhan Iya chon viéc khai mién thué TNCN dé duoc huong mién thué TNCN, truong
hop ca nhén lya chon khong khai mién thué TNCN thi phai ndp thué TNCN tur chuyén nhuong
bat dong san theo quy dinh.

Truong hop con vudng mic, ‘dé nghi (A)ngq Chu Quang Minh cung cap hd so cu thé va lién
hé voi Chi cyc Thué noi c6 dat chuyén nhugng dé duoc hudng dan.

Cuc Thué TP Ha Noi tra 11 dé ca nhan ong Chu Quang Minh dugc biét va thuc hién./.

KT. CUC TRUONG
Noi nhdn: PHO CUC TRUONG
- Nhu trén;
- CCT Bic Tir Liém;
- Phong KTNB;
- Phong Phap ché;
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