BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1539/TCT-CS Ha N¢i, ngay 19 thang 4 nam 2019

Vv thu tién sir dung dat

Kinh giri: Cuc Thué tinh Quang Binh

Tré 16i cong van s6 4479/CT-THDT ngay 07/11/2018 ctia Cuc Thué tinh Quéng Binh néu
vudng mac ve thu tién st dung dat dugce cap trai tham quyén, Tong cuc Thué c6 y kién nhu sau:

‘ Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh
ve thu tién su dung dat:

- Tai Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP quy dinh:

“Piéu 3. Can cu tinh tién sir dung dét

3. Gia dat tinh thu tién sir dung dat:

a) Gia dét theo Bang gia dat do Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thude Trung uong
(sau day goi tat 1a Uy ban nhan déan cép tinh) quy dinh 4p dung trong truong hop hé gia dinh, ca
nhan dugc cong nhan quyén st dung dét, chuyén muc dich sir dung dat d6i voi dién tich dat ¢
trong han mtrc.

Viéc xac dinh dién tich dét trong han mtc tai Piém nay phai dam bao nguyén tic mdi ho
gia dinh (bao gém ca ho gia dinh hinh thanh do tach ho theo quy dinh cta phap luét), ca nhan chi
dugc xac dinh dién tich dat trong han mirc giao dat ¢ hodc han mirc cong nhan dat & mot 1an va
trong pham vi moét tinh, thanh phé truc thude trung wong.

Truong hop hd gia dinh, ca nhan c6 nhiéu thira dat trong pham vi mot tinh, thanh phd
truc thudc trung wong thi hd gia dinh, c4 nhan d6 dugc cong ddn dién tich dat cua céc thia dat dé
xac dinh dién tich dat trong han muc giao dat & hodc han mirc cong nhan dat & nhung téng dién
tich dat lua chon khong vuot qua han muc giao dat & hodc han muc cong nhan dat & tai dia
phuong noi lya chon.

Ho gia dinh, ca nhan chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh trung thuc, chinh xac cua
viée k¢ khai dién tich thira dat trong han mirc giao dat ¢ hodc han mirc cong nhan dét ¢ dugc ap
dung tinh thu tién st dung dat; néu bi phat hién ké khai gian 14n s& bi truy thu nop tién st dung
dat theo quy dinh cta phép luat dat dai va bi xir phat theo quy dinh ctia phap luat vé thué.



b) Gia dit cu thé duoc xac dinh theo cac phuong phap so sanh tryc tiép, chiét trir, thu
nhap, thing du quy dinh tai Nghi dinh ctua Chinh phu vé gia dit 4p dung trong céc trudng hop
Sau:

- Xéc dinh tién st dung dat dbi véi truong hop dién tich tinh thu tién str dung dat cua
thira dat hodc khu dét co gid tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 30 ty dong tré 1én ddi véi
cac thanh pho tryc thude Trung wong; tir 10 ty dong tré 1én dbi voi cac tinh mién nui, vung cao;
tir 20 ty dong tré 1én d6i voi cac tinh con lai trong cac truong hop: T6 chirc dugc giao dat khong
thong qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dit, chuyen muc dich sir dung dét, cong nhan quyén
su dung dat; ho gia dinh, ca nhan dugc giao dat khong thong qua hinh thire dau gia quyén sir
dung dat; duoc cong nhan quyen su dung dat, chuyen muc dich sir dung dat dbi voi dién tich dat
O vuot han murec.

- Xéc dinh gia khoi diém déu gia quyén st dung dét khi Nha nudc giao dat co thu tién st
dung dat thong qua hinh thue dau gia quyén st dung dat.

¢) Gia dat cu thé duoc xac dinh theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dt ap dung ddi
vo1 truong hop dién tich tinh thu tién sir dung dat cua thira dat hodc khu dit c6 gia tri (tinh theo
gia dat trong Bang gia dat) duoi 30 ty ddng dbi vé6i cac thanh pho truc thugc Trung wong; dudi
10 ty dong d01 v6i cac tinh mién nui, ving cao; dudi 20 ty dong dbi véi cac tinh con lai ap dung
dé xac dinh tién st dung dat trong cac trudng hop:

- T chire duoc Nha nude giao dat co thu ti;én str dung dat khong thong qua hinh thirc dau
gia quyén st dung dat, cong nhan quyén st dung dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat;

- Ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nudc giao dat khong thong qua hinh thirc dau gia quyén
su dung dat;

- Ho gia dinh, ca nhan dwoc Nha nudc cong nhan quyén s dung dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat doi vai dién tich dat & vuot han mic.

Hang nam, Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh hé s diéu chinh gia dat dé ap dung cho
cac truong hop quy dinh tai Diém nay.”

- Tai Diém b Khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP quy dinh:
“Piéu 8. Thu tién sir dung dat khi cong nhén quyén st dung dat (cip Glay chimg nhan)
cho ho gia dinh, c4 nhan d6i v6i dat ¢ co ngudn goc duoc giao khong ding tham quyén trudc

ngay 01 thang 7 nam 2004

1. Truong hop sir dung dat ¢6 nha ¢ 6n dinh, khi duoc co quan nha nuéce c6 tham quyén
cap Giay chirng nhén thi thu tién sir dung dat nhu sau:



b) Truong hop sir dung dat c6 nha ¢ 6n dinh trong khoang thoi gian tur ngay 15 thang 10
nam 1993 dén trudce ngay 01 thang 7 nam 2004 va co gidy to chimg minh dé ndp tién d€ duogc su
dung dat, thi thu tién st dung dat nhu sau:

- Néu gi,éy td chimg minh da ndp tién (?}é dugc su dung dat theo diing mirc thu quy dinh
cua phap luat dat dai nam 1993 thi khong thu tién str dung dat;

- Néu gidy to chimg minh da ndp tién dé duoc sir dung dat thip hon muc thu quy dinh
cua phap luat dat dai nam 1993 thi s6 tién da nop dugc quy doi ra ty 18 % dién tich da hoan thanh
viéc nop tién sir dung dat theo chinh sach va gia dét tai thoi diém da ndp tién; phan dién tich dat
con lai thyc hién thu tién sir dung dat theo chinh sach va gia dat tai thoi diém c6 quyét dinh cong
nhan quyén sir dung dét ctia co quan nha nude ¢6 tham quyén.

. c¢) Truong hop su dung dat ¢6 nha & 6n dinh trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 va khong
co gidy to chiing minh da ndp tién dé duoc stir dung dat, khi dugc cip Gidy ching nhan thi thu
tién sir dung dat nhu sau:

- Truong hop dat da dugc su dung 6n dinh tir trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 thi thu
tién sir dung dat bang 40% tién st dung dat theo gia dat o ddi véi phan dién tich dat trong han
mirc giao dat o tai dia phuong theo gia dat quy dinh tai Bang gia dat tai thoi dlem ¢ quyét dinh
cong nhan quyén sir dung dat ctia co quan nha nude cd tham quyén; bang 100% tién sir dung dat
theo gia dat & dbi voi phan dién tich vuot han mire giao dat & (néu co) theo gia dat quy dinh tai
Piém b, Piém ¢ Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh nay tai thoi diém c6 quyét dinh cong nhan quyén sir
dung dét ctia co quan nha nude co tham quyén.

- Trudng hop dat da duoc st dung on dinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trudc ngay
01 thang 7 ndm 2004 thi thu tién st dung dat bang 50% tién sir dung dat doi Vol phan dién tich
trong han muc giao dat ¢ theo gia dat quy dinh tai Bang gia dat; bang 100% tién sir dung dat ddi
v6i phan dién tich vuot han mirc giao dat & (néu cd) theo gia dat quy dinh tai Piém b, Piém ¢
Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh nay tai thoi diém c6 quyét dinh cong nhan quyén str dung dit cia co
quan nha nudc c6 thim quyén.”

- Tai Diéu 8 Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngdy 16/6/2014 cta Bo Tai chinh huéng dan
mdt so diu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu
tién sir dung dat quy dinh:

“Piéu 8. Xac dinh tién st dung dat khi cong nhén quyén sir dung dat (cap Glay ching
nhan) cho ho gia dinh, c4 nhan ddi voi dat ¢ co ngudn gdc duoc giao khong dung tham quyén
trude ngay 01 thang 7 nam 2004

Viéc xac dinh tién st dung dat khi cong nhan quyén st dung dat (cap Glay ching nhan)
cho ho gia dinh, c4 nhan d6i v6i dat ¢ co nguon goc duoc giao khong ding tham quyén trudc
ngay 01 thang 7 ndm 2004 dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-
CP; mét s6 ndi dung tai Pidu ndy duoc huéng dan nhu sau:



‘Giéy to' chimg minh vé viée da ndp tiénqcho co quan, to chuae dé duoc sir dung dat khi xac
dinh tién g& dung dat quy dinh tai DPiém a, Diém b Khoan 1 Di¢u 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-
CP; bao gom:

1. Bién lai, phiéu thu, hoa don thu tién dé duoc s dung dét, thu tién dén bu theo Quyét
dinh s6 186/HPBT ngay 31 thang 5 nam 1990 cua Hoi dong Bo truong vé dén bu thiét hai dat
ndng nghiép, dat cé rimg khi chuyén sang str dung vao muc dich khac.

2. Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién theo Thong tu s6 60/TC-TCT ngay 16 thang 7
nam 1993 cua B§ Tai chinh vé huéng dan ché d§ quan ly thu d6i voi viée ban nha thude so hiru
nha nudc, viéc cap quyén su dung dat xay dung nha & va cong trinh.

3. Bién lai, phiéu thu, hoa don hodc cac loai gidy to khac ching minh da nop tién dé duoc
su dung dat ciia Uy ban nhan dan céc cip hodc ctia co quan, to chirc giao dat khong ding tham
quyén.’

Can ct cac quy dinh trén, dé nghi Cuc Thué tinh Quang Binh phdi hop véi cac don vi
lién quan tai dia phuong xac dinh rd timg trudng hop cu thé theo ho so thuc té dé giai quyét theo
quy dinh.

To6ng cuc Thué thong bao dé Cuc Thué tinh Quang Binh biét./.
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