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TONG CUC THUE Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1494/TCT-DNNCN Ha Noi, ngay 18 thang 4 nam 2019

Vv Thué TNCN déi véi ca nhéan kinh doanh bét dong san.
Kinh giri: Cuc thué tinh Gia Lai.

Téng cuc Thué nhan dugc cong vin sé 860/CT-THNVDT ngay 11/7/2018, cong van 5O
145/CT-THNVDT ngay 12/2/2019 cia Cuc thué tinh Gia Lai hoi vé viée vuong mac quan ly
thué d6i voi ca nhan kinh doanh bat dong san. Van dé nay Tong cuc Thué c6 ¥ kién nhu sau:

1. Quy dinh vé nganh nghé kinh doanh cé diéu ki¢n:

- Tai s tht tu 1‘09, Phq luc 4-Danh muc nganh nghé dau tu kinh doanh c6 dié}l kién ban
hanh kém theo Luat Pau tu s6 67/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nam 2014 cua Quoc hoi quy
dinh:

“Kinh doanh bt dong san”’.

2. Quy dinh vé diéu kign kinh doanh bt dpng sin:

- Tai Piéu 10 Luat Kinh doanh bat dong san sé 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014 quy
dinh:

“Diéu 10. Piéu kién cia t6 chitc, cd nhan kinh doanh bat dong san

1. T6 chire, cd nhan kinh doanh bdt déng san phai thanh lap doanh nghiép hodc hop tdic
xd (sau ddy goi chung la doanh nghiép) va co von phdp dinh khong duwoc thap hon 20 ty dong,
trie truong hop quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

2. T6 chire, hé gia dinh, cd nhdn ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bdt dong
san quy mo nho, khong thuwong xuyén thi khong phai thanh lap doanh nghiép nhung phai ké khai
nop thue theo quy dinh cua phap luat.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay”.

- Tai khoan 1 Diéu 3, khoan 1, 4, 5, 7 Diéu 5 Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10
th,éng 09 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mdt so dicu cua Luat Kinh doanh
bat dong san quy dinh:

“Dieu 3. Diéu kién cua to chirc, ca nhdn kinh doanh bat dong san



1. T6 chire, cd nhdn kinh doanh bdt dong san phdi thanh ldp doanh nghiép theo quy dinh
ciia phap ludt vé doanh nghiép hodc hop tic xd theo quy dinh cua phdp ludt vé hop tac xa (sau
ddy goi chung la doanh nghiép) va phdi c6 von phdp dinh khéng dwoc thap hon 20 ty dong, triv
cdc truong hop sau:

a) Té chirc, hé gia dinh, cd nhdn ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bdt dong
san quy mo nho, khong thwong xuyén quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay,

b), T6 chirc, ca nhan kinh doanh dich vu bat dong san quy dinh tai Chuwong IV Ludt Kinh
doanh bat dong san.

“Piéu 5. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan ban, chuyéﬁr nhwong, cho thué, cho thué mua bat
dong san quy dinh tai Khoan 2 Diéu 10 Ludt Kinh doanh bat dong san

T6 chire, hé gia dinh, ca nhan ban, chuye;n’ nhiwong, cho thué, cho thué mua bat dong sdan
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 10 Ludt Kinh doanh bat dong san khong phai thanh lap doanh nghiép
kinh doanh bat dong san bao gom:

1. Té chire, ho gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhiwong, cho thué, cho thué mua bat dong
san ma khong phai do dau tie di én bat déng san dé kinh doanh va truong hop hg gia dinh, ca
nhdn ban, chuyén nhirong, cho thué, cho thué mua bat dong san do dau tie du dn bat dong san daé
kinh doanh nhing dw dn c6 tong mirc dau tw dwdi 20 1y dong (khdng tinh tién sir dung dat).

4. T6 chire, hé gia dinh, cd nhan chuyén nhu’O’ng quyén sir dung ddt, ban nha, cong trinh
Xay dung dé xir Iy tai san theo quyét dinh ciia Toa dn, ctia co quan nha nwéc c6 tham quyén khi
xit Iy tranh chdp, khiéu nai, t6 C8o.

5. Té chire, hé gia dinh, cd nhan dau tw xdy dung nha & dé ban, cho thué, cho thué mua
ma khong phai thanh lap doanh nghiép theo quy dinh cua phap ludt vé nha o.

7. T6 chire, hé gia dinh, cd nhdn bén, chuyén nhiong, cho thué, cho thué mua bdt dong
sdn thuoc so hitu ciia minh™.

- Tai diém d, khoan 1, Piéu 10 Luat Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 quy dinh:
“Piéu 10. Quyén ciia chii s6 hitu nha & va nguoi sir dung nha ¢

1. Doi voi chu so hitu nha o la to chue, ho gia dinh, ca nhan trong nudc, nguoi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai thi co cdc quyén sau day:



d) Ban, chuyen nhwong hop dong mua ban, cho thué, cho thué mua, tang cho, doi, dé
thira ké, thé chdp, gép von, cho muwon, cho & nho, iy quyén qudn 1y nha 6; truong hop ting cho,
dé thira ké nha & cho cdc doi twong khong thuoc dién dwoc so hitu nha o tai Viét Nam thi cdc doi
twong nay chi dwoc huong gia tri ciia nha ¢ do™.

3. Quy dinh phdp ludt thué lién quan dén chuyén nhwong BPS ciia h gia dinh, cd
nhan:

- Tai khoan 1, Diéu 2 Luat s6 71/2014/QH13 ngdy 26/11/2014 sira d6i bo sung mot s
dicu cua céac Luat thué quy dinh:

“Diéu 2

i Szhg doi, bo sung mét 6 diéu ciia Ludt Thué thu nhdp cd nhan ) 04/2007/QH11 da dwoc
swea doi, bo sung mot so diéu theo Ludt so 26/2012/QH1 3.

“1. Stra doi, b6 sung khoan 1 DPiéu 3 nhuw sau:
1. Thu nhdp tir kinh doanh, bao gom:
a) Thu nhdp tir hoat dong san xudt, kinh doanh hang hoa, dich vu,

b) Thu nhdp tir hoat dong hanh nghé déc ldp cia ca nhan cé gidy phép hodc chitng chi
hanh nghé theo quy dinh cua phap luqt.

Thu nhdp tir kinh doanh quy dinh tai khoan ndy khong bao gom thu nhdp ciia cd nhdn
kinh doanh c6 doanh thu tir 100 triéu dong/nam tro xuong.”.

- Theo quy dinh tai khoan 5, Diéu 1, Luat s6 31/2013/QH13 Lut sira doi bo sung mot so
diéu cua Luat thué GTGT; khoan 4 Di€u 2 Luat s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 stra d6i, bo
sung rpét SO dié,u cua cac Luat tl}ué thi hogt dong kinh doanh khac ctia ¢4 nhan ap dung thué suat
2% do6i voi thue GTGT va 1% doi voi thué TNCN.

- Tai khoan 6, khoan 7 Diéu 2 Luét s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 quy dinh:
6. Sira doi Diéu 14 nhw sau:
“Diéu 14. Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhwong bat déng san

1. Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhirong bat déng san dwoc xdc dinh la gid chuyén
nhuwong tung lan.



2. Chinh phii quy dinh nguyén tic, phwong phdp xdc dinh gid chuyén nhieong bat dong
san.

3. Thoi diém xdac dinh thu nhdp chiu thué tir chuyén nhuwong bat dong san la thoi diém
hop dong chuyén nhuwong co hiéu luc theo quy dinh cua phap luat.” .

7. Sira doi, bo sung khodn 2 Diéu 23 nhw sau:

“2. Biéu thué toan phan dwege quy dinh nhir sau:

) Thué sudt
Thu nhap tinh thue

(%)
a) Thu nhdp tir dau tw von 5
b) Thu nhdp tir ban quyén, nhwong quyén thirong mai 5)
c) Thu nhap tur trung thuong 10
d) Thu nhdp tir thira ké, qua ting 10
@) Thu nhdp tir chuyén nhwong von quy dinh tai khodn 1 Diéu 13 ciia Ludt nay
Thu nhdp tir chuyén nhirong chitng khodn quy dinh tai khodn 1 Piéu 13 ciia 20
Ludt nay 0,1
e) Thu nhdp tir chuyén nhwong bdt déng sdan 2

Can cu cac quy dinh néu trén thi hd gia diqh, c4 nhan dé dqu xac dinh 1a kinh doanh bé:c
dong san thi phai c6 dang ky kinh doanh hoac giady pheép hanh nghé hodc ching chi hanh nghé
theo quy dinh cua phép luat kinh doanh bat dong san.

Hoat dong kinh doanh bat dong san cua ca nhan néu dap mg cac quy dinh cua phap lut
kinh doanh BDS thi 4p dung thué suét tinh trén gia chuyén nhuong tung lan theo thué suét cia
hoat dong kinh doanh khéc 13 2% d6i véi thué GTGT va 1% ddi v6i thué TNCN.

Trudng hop ho gia dinh, ¢4 nhan chuyén nhugng bt dong san thudc s& hitu ciia minh thi
thudc dién diéu chinh ctia Luat thué thu nhap cd nhan doi véi chuyén nhugng bat dong san ap
dung thue suat 2% trén gia chuyén nhugng ting lan.



Dé nghi Cuyc thué cin cir quy dinh hién hanh va tinh hinh thyc té dé hudéng dan va quan ly
thu thué.

Téng cuc Thué tra 161 dé Cuc Thué tinh Gia Lai dugc biét./.

o TL. TONG CUC TRUONG
Noi nhgn: KT. VU TRUONG VU QLT DNNVV VA HKD, CN
SV CS: PC: PHO VU TRUONG
- Website TCT;

- Luu: VT, DNNCN(2).

Ta Thi Phwong Lan



