TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TP HANOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 13409/CT-TTHT Ha No¢i, ngay 29 thang 3 nam 2019

Vv nép thué thu nhdp tir chuyén nhuong bdt dong san.

Kinh giri: Cong ty TNHH MTV quan 1y ng va khai thac tai san Ngan hang TMCP Dai chiung
Viét Nam (PAMC)
Pia chi: Tang 9, Toa nha Hapro, sé 11B Cdt Linh, phirong Quéc Tir Gidm, qudn Déng Pa, TP
Ha Noi; MST: 1800805372

Cuc Thué TP Ha N6i nhan dugc cong vin sé 16/CV-PAMC ngay 19/02/2019 cta Cong
ty TNHH MTV quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang TMCP Dai chiung Viét Nam (sau day
goi la Cong ty) hoi vé ndp thué thu nhap tor chuyén nhugng bat dong san, Cuc Thué TP Ha Noéi

c6 y kién nhu sau:

- Can cir Khodn 5, Diéu 2, Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 cta Bo Tai
chinh hudéng dan vé thué TNCN quy dinh vé cac khoan thu nhap chiu thué:

“5. Thu nhdp tir chuyén nhwong bat dong san

Thu nhdp ti chuyéyn‘nhu".ong bat dong san la khoan thu nhap nhan duwoc tw viéc chuyén
nhwong bat dong san bao gom:

a) Thu nhdp tir chuyén nhwong quyén sit dung dat.

b) Thu nhdp tir chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi ddt. Tai san gdn
lién voi dat bao gom:

b.1) Nha 6, ké ca nha & hinh thanh trong twong lai.

b.2) Két cdu ha tang va cdc céng trinh xdy dung gdn lién véi dat, ké ca cong trinh xdy
dung hinh thanh trong tuwong lai.

b.3) Cdc tai san khdc gan lién véi dat bao gom cdc tai san la san pham néng nghiép, lim
nghiép, ngw nghiép (nhw cdy trong, vat nuoi).

¢) Thu nhdp tir chuyén nhwong quyén sé hiru nha 6, ké ca nha ¢ hinh thanh trong tuwong
lai

d) Thu nhdp tir chuyén nhirong quyén thué dat, quyén thué mat medc.

d) Thu nhdp khi gép von bang bat dong san dé thanh Idp doanh nghiép hodc tang von san
xuat kinh doanh cua doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat.



e) Thu nhdp tw viéc uy quyén quan ly bat dong san ma nguoi dugc iy quyén cé quyén
chuyén nhwong bat dong san hodc ¢6 quyén nhw ngwoi sé hitu bat déng san theo quy dinh ciia
phap lugt.

g) Cac khoan thu nhdp khac nhdn duoc tie chuyén nhuwong bat dong san dwoi moi hinh
thire.

Quy dinh vé nha 6; céng trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai néu tai khodn 5 Diéu
nay thyc hién theo phap ludt vé kinh doanh bat dong san.. ”

- Cén ctr Diéu 3, Thong tu §6 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 ctia Bo Tai chinh
hudéng dan vé thué TNCN quy dinh vé cac khoan thu nhap dugc mién thué.

- Can ¢l Diéu 17, Thong tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015 ctia B§ Tai chinh sira
doi, bo sung Diéu 12, Thong tu s6 111/2013/TT-BTC nhu sau:

“Piéu 12. Can cir tinh thué doi véi thu nhdp tir chuyén nhwrong bdt dong san

Can cir tinh thué doi véi thu nhdp tir chuyén nhwong bdt dong san la gid chuyén nhirong
tung lan va thue suat.

1. Gid chuyén nhirong

a) Gid chuyén nhwong doi véi chuyen nhieong quyén s dung dat khong co cong trinh xdy
dung trén ddt la gia ghi trén hop dong chuyén nhwong tai thoi diém chuyén nhwong.

Truong hop trén hop dong chuyén nhwong khong ghi gia hodc gid trén hop dong chuyén
nhu’ang thap hon gid ddt do Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh tqi thoi diém chuyen nhuwong thi
gia chuyen nhwong dwogc xdc dinh theo bang gia ddt do Uy ban nhén dan cdp tinh quy dinh tai
thoi diém chuyén nhwong.

b) Gia chuyen nhiwong doi véi chuyén nhicong quyén sie dung ddat gan véi cong trinh xdy
dung trén dat; ké ca nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai la gid ghi trén hop
dong chuyén nhwong tai thoi diém chuyén nhwong.

Truong hop trén hop dong chuyén nhirong khong ghi gia ddt hodc gid dat trén hop dong
chuyen nhuong thap hon gid do Uy ban nhdn dan cdp tinh quy dinh thi gia chuyén nhwong dat la
gid do_ Uy ban nhdn dén cap tinh quy dinh tai thoi diém chuyén nhiong theo quy dinh ciia phdp
ludt vé dat dai.

Truong hop chuyén ‘nhuwong nha gan lién véi dat thi phan gid tri nha, két cau ha tang va
cong trinh kién triic gan lién véi ddt dwoc xdc dinh can cir theo gid tinh 1¢é phi truoc ba nha do
Uy ban nhédn ddn cap tinh quy dinh. Truong hop Uy ban nhdn dan cap tinh khong co quy dinh
gid tinh ¢ phi truéc ba nha thi can cir vao quy dinh cua B Xdy dung ve 5 phdn loai nha, vé tiéu
chudn, dinh mirc xdy dung co ban, vé gia tri con lgi thuc té ciia cong trinh trén dat.



Doi voi cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai, truong hop hop dong khong ghi
gid chuyén nhwong hodc gid chuyén nhwong thap hon ty 1é gép von trén tong gid tri hop dong
nhdn véi gia dat va gid tinh ¢ phi truéc ba cong trinh xdy dung do Uy ban nhdin ddn cdp tinh
quy dinh thi gid chuyén nhwong duwoc xac dinh theo gid Uy ban nhén véi 1y Ié gop von trén tong
gid tri hop dong Triong hop Uy ban nhdn dén cdp tinh chia c6 quy dinh vé don gid thi ap dung
theo sudt von dau tw xdy dung cong trinh do Bé Xdy dung cong bo, dang dp dung tai thoi diém
chuyén nhwong.

¢) Gid chuyén nhwong doi véi chuyén nhiong quyén thué dat, thué mdt nude la gid ghi
trén hop dong tai thoi diem chuyén nhuong quyén thué mat dat, thué mat nuoc.

Truong hop don gida cho thué lai trén hop dong thap hon gid do Uy ban nhén ddn tinh
quy dinh tai thoi diém cho thué lai thi gia cho thué lai duoc xac dinh can cu theo bang gia do Uy
ban nhdn dan tinh quy dinh.

2. Thué sudt

Thué sudt doi véi chuyén nhwong bdt dong san la 2% trén gid chuyén nhwong hodc gid
cho thué lai.

Can ct quy dinh trén, Cuc Thué TP Ha Noi ¢6 y kién nhu sau:

Truong hop nam 2019, ba Lé Thi Hai Yén chuyén nhugng cin ho chung cu sb B-
0202/HDMB-HANOILANDMARKS51 cho Cong ty, néu khong thudc cac truong hop duoc mién
thué quy dinh tai Diéu 3, Théng tuw 111/2013/TT-BTC thi thu nhap tir chuyén nhuong bat dong
san nay 1a thu nhap chiu thué TNCN theo quy dinh tai Khoan 5, Piéu 2, Thong tu sb
111/2013/TT-BTC.

Can ctr tinh @hué' dbi v6i thu nhap tur chuyén nhuong bat dong san 1a gia c}luyén nhuong
tung lan va thué suat. Cong ty can cu Di€u 17, Thong tu s6 92/2015/TT-BTC dé tinh thué doi
v6i thu nhp tir chuyén nhugng bat dong san.

Trong qua trinh thyc hién, néu co vuong mic dé nghi Cong ty lién hé Cuc Thué TP Ha
Nbi (phong Kiém tra thué s6 2) dé duogc huéng dan cu thé.

Cuc Thué TP Ha Noi tra 1oi dé Cong ty TNHH MTV quan ly n¢ va khai thac tai san
Ngan hang TMCP Dbai chung Vi¢t Nam dugc bict va thuc hién./.
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