BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 3500/TCT-CS Ha Néi, ngay 04 thang 9 ném 2019

V/v chinh sach thué
Kinh giri: Ong Nguyén Thuong.
(Pia chi: Lo A92 dwong 30/4 thanh pho Pa Nang)
Téng cuc Thuéqnhér} dugce cong van sd 7050/VPCP-DMDN ngay 8/8/2019 cua Van
phong Chinh phu chuyén kién nghi cua 6ng Nguyen Thuong vé thué GTGT. Vé kién nghi cua

Ong Nguyén Thuong, Tong cuc Thué c¢é ¥ kién nhur sau:

~ Tai Khoan 6 Diéu 5, Khoan 1 Piéu 7 Lujt thué gi tri gia ting ndm 2008 (dugc stra doi,
bd sung ndm 2013) quy dinh:

- Khoan 6 Diéu 6:

“Piéu 5. Pdi twong khong chiu thué

6. Chuyén quyén st dung dat”
- Khoan 1 Piéu 7
“Piéu 7. Gia tinh thué

1. Gia tinh thué duoc quy dinh nhu sau:

h) Déi v6i hoat dong kinh doanh bat dong san 1a gia ban bat dong san chua c6 thué gia tri
gia tang, trir gid chuyén quyén str dung dat hoac tién thué dat phai nop ngan sach nha nudc;”

Tai Diéu 4 Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 ctia Chinh phu quy dinh:
“Dicu 4. Gia tinh thué

Gia tinh thué thyc hién theo quy dinh tai Didu 7 Luat thué gia tri gia ting va Khoan 2
bicu 1 Luat stra d61, bo sung mdt s6 diéu cua Luat thue gia tri gia tang.

1. B6i voi hang héa, dich vu do co sd san xudt, kinh doanh béan ra la gia ban chua c6 thué
gia tri gia tdng; doi voi hang hoa, dich vu chiu thué tiéu thu dac biét 1a gia ban da co6 thué tiéu thu
dac biét nhung chua c0 thué gia tri gia tang; doi vdi hang hoa chiu thué bao vé moi truong 1a gia



ban da c6 thué bao vé moi trudng nhung chwa cé thué gia tri gia tang; d6i v6i hang hoa chiu thué
tiéu thu dic biét va thué bao vé moi trudng 1a gia ban da co6 thué tiéu thu dic biét va thué bao vé
mai truong nhung chua co thué gia tri gia tang.

3. Pbi voi hoat dong chuyén nhugng bat dong san, gia tinh thué gia tri gia ting 12 gia
chuyén nhuong bat dong san tru (-) gia dat duogc trur d€ tinh thué gia tri gia tang.

a) Gia dat duoc trir dé tinh thué gia tri gia ting dugc quy dinh cu thé nhu sau:

- Truong hop dugc Nha nude giao dat dé dau tu co s ha tang xay dung nha dé ban, gia
dat duoc trir dé tinh thué gia tri gia ting bao gdm tién sir dung dat phai ndp ngan sach nha nudc
(khong ké tién sir dung dat dugc mién, giam) va chi phi boi thudng, giai phong mit bang theo
quy dinh ctia phap luat;

- Truong hop dau gia quyén st dung dét thi gia dat dwoc trir dé tinh thué gi tri gia ting
1a gia dat tring dAu gia;

- Truong hop co sé kinh doanh nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua cac to chic,
ca nhan thi gia dat duoc trir dé tinh thué gia tri gia ting 13 gid dat tai thoi diém nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat bao gom ca gia tri co s& ha tang (néu c0); co s¢ kinh doanh khong
duogc ké khai, khau trir thué gia tri gia tang dau vao cua co so ha tang da tinh trong gia tri quyen
su dung dat dugc trir khong chiu thué gia tri gia tang. Néu gia dat duoc trir khong bao gbm gia tri
co s ha tang thi co so kinh doanh dugc ké khai, khau trir thué gia tri gia tang dau vao ctia co so
ha tAng chua tinh trong gié tri quyén st dung dat duogc trir khong chiu thué gia tri gia ting.

Truong hop khong xac dinh dugc gia dat tai thoi diém nhan chuyén nhuong thi gia dat
duogc trir dé tinh thué gia tri gia tang la gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc
Trung vong quy dinh tai thoi diém ky hop dong nhan chuyén nhuong.”

Tai Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh sO 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh Lut sira (101 bd sung mot sé diéu cua cac Luat vé thué va sira doi, bo sung
mot sb diéu cua cac Nghi dinh vé thué.

“3. B6 sung Piém a Khoan 3 Diéu 4 nhu sau:

“a) Gia dat duoc trir dé tinh thué gia tri gia tang dugc quy dinh cu thé nhu sau:

- Truong hop duoc Nha nudc giao dit dé dau tu co sé ha ting xay dung nha dé ban, gia
dat dugc trur dé tinh thué gia tri gia ting bao gdm tién s dung dat phai ndp ngan sach nha nudc

(khong ké tién sir dung dat dugc mién, giam) va chi phi bdi thuong, giai phong mit bang theo
quy dinh cta phap luat;



- Truong hop dau gia quyén st dung dét thi gia dat dwoc trir dé tinh thué gi trj gia ting
1a gia dat tring dAu gia;

7 - Truong hop thué dat dé xay dung co s¢ ha tang, xdy dung nha dé ban, gia dat dugce trur
deé tinh thué gia tri gia tang la tién thué dat phai ndp ngan sach nha nudc (khong bao gom tién
thué dat dugc mién, gidm) va chi phi dén bu, gidi phong mat bang theo quy dinh ctia phap luat;

- Truong hop co sé kinh doanh nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua cac to chuc,
ca nhén thi gia dat duogc trir dé tinh thué gia tri gia tang la gia dat tai thoi diém nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat bao gom ca gia tri co s ha tang (neu c0); co s¢ kinh doanh khdng
duogc ké khai, khau trir thué gia tri gia tang dau vao cua co so ha ting da tinh trong gia tri quyen
su dung dat duoc trir khong chiu thué gié tri gia tang. Néu gia dat dugc trir khong bao gdm gia tri
co sO ha tang thi co so kinh doanh dugc k& khai, khau trir thué gia tri gia ting dau vao cua co s
ha tang chua tinh trong gia tri quyén sur dung dat duoc trir khong chiu thué gia tri gia tang.
Truong hop khong xac dinh dugc gia dat tai thoi diém nhéan chuyén nhuong thi gia dat duoc trur
dé tinh thué gia tri gia tang la gia dat do Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong
quy dinh tai thoi diém ky hop dong nhan chuyén nhuong.

Truong hop co s6 kinh doanh nhén gop vbn bang quyén sir dung dat cua té chtrc, ca nhan
thi gia dat duoc trir dé tinh thué gia tri gia tang la gia ghi trong hop dong g6p von. Trudng hop
gia chuyén nhuong quyén sir dung dét thap hon gia dat nhan gop von thi chi duoc trir gia dat
theo gia chuyén nhuong;

- Truong hop co s6 kinh doanh bat dong san thyc hién theo hinh thirc xay dung - chuyén
giao (BT) thanh toan bang gia tri quyen str dung dat thi gia dat duoc tror dé tinh thué gia tri gia
tang la gia tai thoi diém ky hop dong BT theo quy dinh caa phap luat; néu tai thoi diém ky hop
dong BT chua xac dinh dugc gia thi gia dat duoc trir 1a gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh
quyét dinh dé thanh toan cong trinh.”

Can ctr quy dinh trén:

- DBOi v6i cac hang hoa, dich vy, gid tinh thué GTGT 1a toan bg gia ban hang héa, dich vu
chua c6 thué GTGT.

- Pbi v6i hoat dong chuyén nhuong bat dong san thi gia tinh thué gia tri gia ting 1a gia
chuyén nhuong bat dong san trur (-) gia dat duogc trir d€ tinh thué gia tri gia tdng

Tuy nhién do * chuyen quyén str dung dat” thudc ddi twong khong chiu thué GTGT nén
dbi voi hoat dong chuyén quyén st dung dat, gia tinh thué GTGT khong phai duoc tinh trén toan
b gia chuyén nhuong (gia ban) ma co so kinh doanh dugc trir gia dit theo ngudn gdc dit (gia tai
thoi diém nhan chuyén nhuong hodc gia dugc giao dét). Cu thé:

Gia tinh t’hué' GTGT déi vOi hoat dong chuyén nhuong BPS =Gia c}}uyén nhuong BDS
(gia bén) - Gia dat dugc trir (gia dat dugc trir dugce xac dinh theo nguon goc dat).



Tai Khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh s 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 cia Chinh phu
(dugc stra doi, bo sung boi Khoan 3 Dicu 3 Nghi dinh 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015, Thong
tu s0 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 da quy dinh gia dat dugc trir trong cac truong hop khac
nhau).

Theo d6 trudong hop co s¢ kinh doanh nhén chuyén nhuong quyen st dung dit cta céac t6
chure, cd nhan thi gla ddt dwoc triv dé tlnh thué gza tri gia tang la gid ddt tai thoi diém nhan
chuyén nhwong quyén sir dung dat bao gom cd gid tri co s6 ha tang (neu ¢0); co s kinh doanh
khéng dugc ké khai, khau trir thué gia tri gia tang dau vao cua co so ha tang da tinh trong gié tri
quyén su dung dat duge trir khong chiu thué gia trj gia tang. Néu gia dat duoc trir khéng bao
gom gia tri co s¢ ha tang thi co s¢ kinh doanh dugc ké khai, khau trir thué gia tri gia tang dau
vao clia co so ha tang chua tinh trong gia tri quyén str dung dat duoc trir khong chiu thué gia tri
gia tang.

Nhu vy, chinh sach hién hanh Vé thué GTGT da huong dan cu thé, ré rang va dam bao
tinh thong nhat d61 voi truong hop chuyén quyén str dung dat thuge doi tugng khong chiu thué
GTGT va gia tinh thué GTGT doi v6i hoat dong kinh doanh bat dong san.

Dé nghi cin cir quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 7 Luat thué GTGT va diém a Khoan 3
Diéu 4 Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 ctia Chinh phu (dugc stra d6i, bd sung
boi Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015) dé xac dinh gia tinh thué déi
v6i hoat dong chuyén nhugng bt dong san theo timg truong hop cu thé.

Téng cuc Thué tra 161 6ng Nguyén Thuong duoc biét...
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