TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NOI Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 74027/CT-TTHT Ha N¢i, ngay 24 thang 9 nam 2019
VIV chinh sdach thué GTGY," déi véi hoat dong chuyén nhuong
bat dong san

~ Kinh giri: Cong ty TNHH Bét dong san Tay HO View
(P/c: so 125 Puong Hoang Van Thdi, P Khwong Trung, Q. Thanh Xudn, Ha Noi)
MST: 0107056206

~ Tra 1oi cong vin s6 55/CV-THV ngay 20/08/2019 ciia Cong ty TNHH bét dong san Tay
Ho Vieyv hoéi vé chinh sach thué GTGT khi chuyén nhugng bat dong san, Cuc Thué¢ TP Ha Noi
cO y kién nhu sau:

- Can ct Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cua B¢ Tai chinh hudng dan
thi hanh Luat thu gia tri gia tang va Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 dicu cua Luat Thué gia tri gia tang

+ Tai khoan 6 Diéu 4 quy dinh vé déi twong khong chiu thué GTGT:
“6. Chuyén quyén sir dung dat”

+ Tai khoan 10 Piéu 7 quy dinh vé gia tinh thué d6i v6i hoat dong kinh doanh bt dong
san:

) “10. Poi véi hoat ddng chuyén nhwong bat ddng san, gid tinh thué la gid chuyén nhirong
bat dong san trir (-) gid dat dwoc trie dé tinh thué GTGT.

a) Gia dat dwoc trir dé tinh thué GTGT dwoc quy dinh cu thé nhw sau:

a.1) Truong hop dwoc Nha nudc giao dat de ddu tw co s6 ha tang xdy dung nha dé ban,
gid dat duoc trir dé tinh thué GTGT bao gom tién s dung ddt phai ngp ngén sach nha niwdc
(khong Ké tién sir dung dat dwoc mién, giam) va chi phi boi thuong, gidi phong mdt bang theo
quy dinh phap ludt.

Vidu 35: Nam 2014 Cong ty kinh doanh bat dong san A dwgc Nha nudc giao dat de ddu
fu xdy dyng co so ha tang xdy dung nha dé ban. Tién sir dung ddt phdi ngp (chwa trir tién sir
dung dat dwoc mién giam, chua true chi phi béi thuong gidi phOng mat bang theo phuong an
duge co quan cé tham quyén phé duyét) la 30 1y dong. Dw dn dwoc giam 20% sé tién sir dung dat
phdi ndp. So tién boi thiong, gidi phéng mat bang theo phwong dn da dwoc duyét la 15 ty dong.

T 5ng gid tri dat dwoc trir dwoc xdc dinh nhir sau:

- Tién sir dung dat dwroc mién giam la: 30 1 X 20% = 6 ty (dong);



- Tién sir dung dat phdi ndp ngdn sach nha nudc (khong ké tién sir dung dat dwoc mién,
giam) la: 30ty -6ty - 15ty = 9 ty (dong),

- Tong gid dat duoc trie dé tinh thué GTi GT bao gom tién sir dung ddt phai nép ngén sdch
nha nuée (khéng ké tién sir dung ddt dwoc mién, giam) va chi phi boi thuong giai phng mat
bang la: 9ty + 15 ty = 24 ty (dong). Tong gia dat dwoc triv dwoc phdn bé cho s6 m2 ddt dwoc
phép kinh doanh.

..a.3) Truong hop thué dat dé dau tw co so ha tang dé cho thué, xdy dung nha dé ban,
gia dat duoc trir de tinh thué gid tri gia tang la tién thué dat phdi ndp ngdn sich nha nude
(khong bao gom tién thué dat dwoc mién, giam) va chi phi dén bu, gidi phong mdt bang theo quy
dinh phdp ludt. Riéng truong hop thué dat xdy dung nha dé ban, ké tir ngay 01/7/2014 thuwc hién
theo quy dinh tai Luqdt Pat dai nam 2013.

...a.7) Truwong hop xdy dung nha nhiéu tang nhiéu hé 6, nha chung cw dé ban thi gid dat
dwge trir tinh cho 1m2 nha dé ban dwoc xdc dinh bcing gia dat dwoe trie theo quy dinh tw diém
a.1 dén a.6 néu trén chia (:) s6 m2 san xdy dung khong bao gom dién tich diing chung nhw hanh
lang, cdu thang, tang ham, céng trinh xdy dung dwdi mdt dat.”

Cin cr cac quy dinh trén, truong hop Cong ty TNHH Bat dong san Tay Ho View dugc
giao dat dé thuc hién dy an “T6 hop chung cu vin phong két hop dich vu, thuong mai Newtatco”
theo Quyét dinh s6 235/QD-UBND ngay 11/01/2018 cia UBND TP Ha Noi thi khi ban cac can
ho thudc cta du an cho khach hang, gia dat duoc trir dé tinh thué GTGT bao gdm tién st dung
dat phai nop NSNN (khong ké tién sir dung dat dugc mién, giam) va chi phi boi thuong, giai
phong mat bang theo quy dinh tai tiét a.1 khoan 10 Piéu 7 Théng tu s6 219/2013/TT-BTC. Phan
gia dat duoc trir cia du an dugc chia cho s6 m2 san xdy dung khong bao gom dién tich dung
chung nhu hanh lang, cau thang, ting him, cong trinh xdy dung mat dat theo hudng dan tai tiét
a.7 khoan 10 Biéu 7 Théng tu s6 219/2013/TT-BTC.

Trong qua trinh thyc hién neu con vuéng mic, dé nghi Cong ty cung cap ho so va lién hé
v6i Phong Thanh tra kiém tra thué sé 5 dé dugce hudng din giai quyét.

Cuc Thué TP Ha Noi tra 1i ¢é Cong ty TNHH Bét dong san Tay HO View duoc biét va
thuc hién./.
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