TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TP HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 80199/CT-TTHT Ha Ngi, ngay 23 thang 10 nam 2019
V/v chinh sach thué GTGT, TNCN déi véi hoat dong
cho thué nha

Kinh giri: Ong Ngé Anh Diing
(Dia chi: 504 Hang Bong, Q. Hoan Kiem, TP Ha N¢i)

Tré 161 cong van khong s6 ngay 27/9/2019 ctia Ong Ngd Anh Diing hoi vé chinh sich
thué GTGT, TNCN do6i v6i hoat dong cho thué nha, Cuc Thueé TP Ha Ndi c6 y kién nhu sau:

- Can ctr Diéu 4 Thong tu 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 ciia B Tai chinh huéng din
thuc hién thué gia tri gia tang va thue thu nhap c4 nhan ddi véi ca nhan cu tri c6 hoat dong kinh
doanh; huéng dan thyc hién mot s6 ndi dung stra doi, bo sung Ve thué thu nhap c4 nhan quy dinh
tai luat stra d6i, bo sung mot s6 didu cta cac luat vé thué sé6 71/2014/QH13 va nghi dinh sb
12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 ciia chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luét stra d6i, b6 sung
mot s6 diéu cua cac Luat vé thué va stra d6i, bd sung mot sb diéu ciia cac Nghi dinh vé thué quy
dinh phuong phap tinh thué dbi véi ca nhan cho thué tai san

“Biéu 4. Phuong phdp tinh thué d@oi véi cd nhan cho thué tai san
1. Nguyén tic dp dung

a) Ca nhdn cho thué tai sdan la ca nhdan cé phdt sinh doanh thu tie cho thué tai san bao
gom: cho thué nha, mdt bang, cira hang, nha xwéng, kho bai khong bao gom dich vu heu tri; cho
thué phwong tién vin tai, may méc thiét bi khong kém theo nguoi diéu khién; cho thué tai sdan
khac khéng kém theo dich vu.

Dich vy heu tri khong tl'nh vao hoat dong cho thué tai san theo hwéng dan tai dlém nay
gom: cung cdp co sé luu trii ngan han cho khdch du lich, khédch ving \ai khdc; cung cdp co so
lwu tri dai han cho sinh vién, cong nhdn va nhitng doi twong tirong tie; cung cdp co so luu trii
cung dich vu dn uéng va hodc cdc phwong tién gidi tri. Dich vu luu trii khéng bao gom: cung cdp
co so lhwu tru dai han dwoc coi nhur co so thwong trit nhuw cho thué can hg hang thang hodc hang
nam dwrgc phan loai trong nganh bdt déng san theo quy dinh ciia phdp ludt vé Hé thong nganh
kinh té cuia Viét Nam.

b) Poi véi c¢d nhan cho thué tai san thi mike doanh thu 100 triéu dong/nam tré xuong dé
xdc dinh ca nhan khong phai ngp thué gid tri gia tang va khong phai nop thué thu nhdp cd nhén
la téong doanh thu phat sinh trong nam dwong lich cua cac hop dong cho thué tai san. Truong
hop bén thué tra tién thué tai san trudc cho nhiéu nam thi khi xdc dinh mirc doanh thu tir 100
triéu dong/nam tré xuéng dé xdc dinh cd nhan khong phai ngp thué gid tri gia tang va khong

phdi ndp thué thu nhdp cd nhan la doanh thu tra tién mét lan dwoc phdn bé theo nam dwong
lich.



Vidu5:...

Ném 2016, Ba C cho thué nha 12 thang (ur thang 01 dén hét thang 12), véi doanh thu
cho thué la: 12 thang x 70 triéu dong = 120 tri¢u dong (> 100 triéu dong). Nhuw vdy, nam 2016
Ba C phai ndp thue gia tri gia tang, phdi nop thué thu nhdp cd nhan doi voi hoat dong cho thué
nha.

...2. Can cir tinh thué

Can cir tinh thué doi véi cd nhan cho thué tai san la doanh thu tinh thué va ty 1é thué tinh
trén doanh thu.

a) Doanh thu tink thué
Doanh thu tinh thué doi véi hoat dong cho thué tai san duwoc xdc dinh nhu sau:

_a.1) Doanh thu tinh thué gid tri gia tang doi voi hoat dong cho thué tai san la doanh thu
bao gom thué (truong hop thugc dién chiu thue) cia so tién bén thué tra tung ky theo hop dong
thué va cac khoan thu khdac khong bao gom khoan tién phat, boi thuong ma bén cho thué nhan
duwoc theo thoa thuan tai hop dong thué.

a.2) Doanh thu tinh thué thu nhdp cd nhan doi véi hoat dong cho thué tai san la doanh
thu bao gom thue truong hop thugc dién chiu thue) cia so tien bén thué tra tung ky theo hop
dong thué va cdc khoan thu khac bao gom khoan tién phat boi thuwong ma bén cho thué nhan

duoc theo théa thudn tai hop dong thué.

a.3) Truong hop bén thué tra tién thué tai san truée cho nhiéu nam thi doanh thu tinh
thué gia tri gia tang va thué thu nhdp cd nhan xdc dinh theo doanh thu trd tién mét lan.

b) Ty 1¢ thué tinh trén doanh thu

- Ty 1é thué gid tri gia ting déi véi hoat déng cho thué tai san la 5%

-1y le thué thu nhdp cd nhan déi véi hoat dong cho thué tai san la 5%

¢) Xéc dinh s6 thué phai ngp

S6 thué GTGT phai nép = Doanh thu tinh thué GTGT x Ty 1é thué GTGT 5%
S6 thué TNCN phai nop = Doanh thu tinh thué TNCN x Ty 1¢ thué TNCN 5%
Trong do:

- Doanh thu tink thué gid tri gia tang va doanh thu tinh thué thu nhdp cd nhan theo
huong dan tai diem a khoan 2 Diéu nay.



- Ty 1é thué gid tri gia ting va 1y 1é thué thu nhdp cd nhdn theo hwéng dan tai diém b
khoan 2 Diéu nay.

d) Thoi diém xdc dinh doanh thu tinh thué

Thoi diém xdc dinh doanh thu tinh thué la thoi diém bat dau ciia tirng ky han thanh todn
trén hop dong thué tai san.”

Can cu cac quy dinh trén, truong hop ca nhén cho thué nha c6 doanh thu tir hoat dong
cho thué tai sér} tr 100 triéu dong/nam trg 1én thi thudc doi tugng ndp thue GTGT, TNCN theo
quy dinh tai Diéu 4 Thong tu 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 ctia B) Tai chinh.

Truong hop trong hop dong quy dinh gia cho thué chua bao gom thué GTGT va thué
TNCN thi phai quy d6i thanh doanh thu da bao gom thué GTGT, thué TNCN theo quy dinh tai
Piém a.1, Piém 1.2 Khoan 2 Piéu 4 Thong tu 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 cia B Tai
chinh.

Cuc Thué TP Ha Noi tra 1oi dé Ong Ngb6 Anh Diing dugc biét va thuc hién./.
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