TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TP HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sé: 97627/CT-TTHT Ha Néi, ngay 30 thang 12 nim 2019

V/v chinh sach thué TNCN

Kinh giri: Cong ty CP Phat trién D6 thi Qudc té Viét Nam
P/c: Khu d6 thi ParkCity Hanoi, Puong Lé Trong Tan, Phudng La Khé, Quan Ha Pong, TP Ha
Noi - MST: 0500581627
Cuc Thué TP Ha Noi nhan dugc cong vian khong ghi s ngay 16/10/2019 cua Cong ty CP
phat trién D6 thi Quéc t& Viét Nam (sau ddy goi la Cong ty) hoi vé chinh sach thué. Cuc Thué
TP Ha Noi c6 ¥ kién nhu sau:

- Can ¢t Piéu 1 Lut Thué Thu nhdp c4 nhan sira d6i s6 26/2012/QH13 ngay 22/11/2012
stra o1, bo sung mdt s6 diéu cua Luat Thué Thu nhap ca nhan quy dinh nhu sau:

“Diéu 1.

Stra doi, b6 sung mot $6 diéu cuia Ludt thué thu nhap ca nhan:

1. Khodn 2 va khodn 5 Piéu 3 duoc sia doi, bo sung nhw sau.

“5. Thu nhdp tir chuyén nhwong bat déng san, bao gom:

a) Thu nhdp tir chuyén nhwrong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat;
b) Thu nhép tir chuyén nhirong quyén sé hitu hodc sir dung nha 6;

¢) Thu nhdp tir chuyén nhieong quyén thué ddt, quyén thué mdt nuée;

d) Cac khoan thu nhap khac nhan dwoc ti chuyén nhuong bat dong san dwdoi moi hinh
thire.”

‘ - Can ctr Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 cta B¢ Tai chinh huéng dan
ve thué TNCN hudng dan:

+ Tai Piéu 3 hudng din vé cac thu nhap mién thué gom:
"Diéu 3. Cdc khoan thu nhdp duoc mién thué

1. Can cv quy dinh tqi Piéu 4 cia Lud{ T hué"thu nhgip cd nhén, Piéu 4 cia Nghi dinh 56
65/2013/ND-CP, cdc khoan thu nhdp dwoc mién thue bao gom:



a) Thu nhdp tir chuyén nhwong bdt déng san (bao gém cd nha ¢ hinh thanh trong twong
lai, cong trinh xdy dwng hinh thanh trong tuwong lai theo quy dinh phdp ludt vé kinh doanh bat
dong san) giita: vo voi chong; cha dé, me dé voi con dé; cha nuoi, me nudi voi con nudi; cha
chong, me chong véi con ddu,; bo v, me vor véi con ré; éng ndi, ba ngi véi chéu néi; dng ngodi,
ba ngoai voi chau ngoai, anh chi em rudt voi nhau.

d) Thu nhdp tir nhin thira ké, qua tang \a bdt dong sdan (bao gom cd nha ¢, cong rinh xay
dung hinh thanh trong twong \ai theo quy dinh cia phdp ludt vé kinh doanh bat dong san) giita:
Vo vé6i chong; cha dé, me dé véi con deé; cha nudi, me nudi voi con nudi; cha chong, me chong
Vv&i con ddu; cha vo, me vo véi con ré; ong ngi, ba noi voi chdau ngi, ong ngoai, ba ngoai voi
chéu ngoai, anh chi em rudt véi nhau.”

+ Tai Khoan 5, Khoan 9, Khoan 10 Diéu 2 huéng dan vé cac khoan thu nhap tu chuyén
nhuong bat dong san nhu sau:

“5. Thu nhdp tir chuyén nhwong bdt dong san

Thu nhdp tie chuyén ‘nhuong bdt déng san la khoan thu nhdp nhin dwoe tie viéc chuyén
nhirong bdt déng san bao gom:

a) Thu nhdp tir chuyén nhwong quyén sir dung dat.

b) Thu nhap tur chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat. Tai san gdn
lién véi dat bao gom:

b.1) Nha 6, ké ca nha & hinh thanh trong tirong lai.

b.2) Két cdu ha tang va cdc cong trinh xdy dung gan lién véi ddt, ké ca cong trinh xdy
dung hinh thanh trong tuwong lai.

b.3) Cdc tai san khdc gan lién véi dat bao gom cdc tdi san la san phdam néng nghiép, lim
nghiép, ngu Nghiép (nhu cdy trong, vat nuoi).

¢) Thu nhdp tir chuyén nhwong quyén s¢ hitu nha 6, ké ca nha & hinh thanh trong twong
lai.

d) Thu nhdp tir chuyén nhwong quyén thué dat, quyén thué mdt nuéc.

~ d) Thu nhdp khi gép von bang bdt dong san dé thanh ldp doanh nghiép hodc tang von san
xuat kinh doanh cua doanh nghiép theo quy dinh cua phap ludt.

e) Thu nhap tur viéc uy quyén quan ly bat dong san ma nguoi dugc iy quyén cé quyén
chuyén nhwong bat dong san hodc ¢6 quyén nhw ngwoi s hiru bat déng san theo quy dinh ciia

phap ludt.



g) Cdc khoan thu nhdp khéc nhdn dwoc tiv chuyén nhwong bdt ddng san dwdi moi hinh
thirc.

Quy dinh vé nha 6, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai néu tai khodn 5 Diéu
nay thyc hién theo phadp ludt vé kinh doanh bat dong san.

9. Thu nhdp tir nhan thua ké

Thu nhdp tir nhan thira ké la khodn thu nhap ma ca nhan nhdn dwoc theo di chic hodc
theo quy dinh cua phap ludt vé thwa ke, cu thé nhu sau:

c) Do”'i v6i nhdn thiva ké la bat dong san bao gom: quyén sir dung dat; quyén sie dung dat
co tai san gan lién véi dat; quyén S0 hitu nha, ké ca nha ¢ hinh thanh trong twong lai; két cau ha
tang va cdc cong trinh xdy dung gan lién véi ddt, ké cd cong trinh xdy dwng hinh thanh trong
twong lai; quyén thué dat; quyén thué mat nuwée; cdc khodn thu nhap khac nhdn dwoc tir thira ké
1a bat dong san dwoi moi hinh thire; true thu nhdp tw thira ké la bat dong san theo hudng dan tai
diém d, khoan 1, Piéu 3 Théng tw nay.

10. Thu nhap tir nhan qua tang

Thu nhdp tu nhdn qua tang la khoan thu nhdp ciua ca nhdn nhan dwoc tie cdc to chire, ca
nhan trong va ngoai nudc, cu thé nhu sau:

¢) Poi véi nhdn qua ting \a bat dong san bao gom: quyén siv dung dat; quyén sit dung
dat ¢ tai san gan lien véi ddt; quyén sé hitu nha, ké ca nha ¢ hinh thanh trong twong lai; két
Cdu ha tang va cdc cong trinh xdy dung gdn lién véi dat, ké ca cong trinh xay dung hinh thanh
trong twong lai; quyén thué ddt; quyén thué mdt nude; cdc khoan thu nhdp khdc nhin dwoc tiv
thiva ké la bdt dong san dwdi moi hinh thire; trir thu nhdp tir qua ting la bat déng san hidng dan
tai diém d, khodan 1, Diéu 3 Théng tw nay.

+ Tai Tiét ¢ Khoan 1 Diéu 16 hudng dan xac dinh thué TNCN ddi véi ca nhan cu tra nhu
Sau:

“I. Thu nhdp tinh thué



Thu nhdp tinh thué tir nhdn thira ké, qua ting la phan gid tri tai san nhdn thiva ké, qua
tang vuot trén 10 triéu dong moi lan nhan. Gia tri tai san nhan thia ké, qua tang duoc xac dinh
doi voi tung truong hop, cu thé nhu sau:

¢) Déi vdi tai san thira ké, qua tang la bat dong san: gid tri bat dong san dwoc xdc dinh
nhw sau:

¢.2) Déi véi bat dong san la nha va céng trinh kién tric trén dat thi gia tri bat dong sdn
dwoc xdc dinh cin cir vao quy dinh ciia co quan quan 1y Nha nwde ¢6 tham quyén vé phan loai
gla tri nhd; quy dinh tiéu chudn, dinh mirc xdy dung co ban do co quan quan Iy Nha nudc co
tham quyen ban hanh; gia tri con lai ciia nha, cong trinh kién tric tai thoi diém lam thi tuc dang
ky quyén so hitu.

Truong hop khong xac dinh dwoc theo quy dinh trén thi can cw vao gia tinh 1é phi trucc
ba do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.

+ Tai Diéu 21 huéng din cin ct tinh thué di voi thu nhap tir chuyén nhuong bat dong
san cua ca nhan khong cu tru nhu sau:

“Piéu 21. Doi véi thu nhdp tir chuyén nhwong bat dong sdan

1. Thué thu nhdp cé nhan doi véi thu nhap ter chuyen nhurgng bdt dong san tai Viét Nam
cua ca nhdn khong cu tri dwgc xdc dinh bang gia chuyén nhieong bat dong san nhan (x) voi thué
sudt 2%.

Gid chuyén nhwong bdt dong san cia cd nhédn khong cu trii la toan bé so tién ma cd nhén
nhan digc tir viéc chuyén nhirong bdt déng san khéng triv bat ky khoan chi phi nao ké ca gid
von.

2. Gid chuyén nhwong bdt dong san ciia ca nhdan khéng cuw trii trong timg truong hop cu
thé duroc xdc dinh nhu xac dinh gia chuyén nhuong bat dong san cia cd nhan cuw tri theo hudng

dan tai diém a.1,b.1, c.1, d.1, khoan 1, Piéu 12 Thong tw nay.

3. Thoi diém xdc dinh thu nhdp tir chuyén nhwong bat déng san la thoi diém cd nhan
khong cu trii lam thu tuc chuyén nhwong bat dong san theo quy dinh cua phdp ludt.”

+ Tai Piéu 23 hudng dan cin ct tinh thué ddi v6i ca nhan khong cu tra d6i voi thu nhap
tur thura k€, qua tang nhu sau:

“Diéu 23. Doi voi thu nhdp tir tring thudng, thira ké, qua ting



1. Thué thu nhdp cd nhdn doi véi thu nhdp tir tring thudng, thira ké, qua ting cia cd
nhdn khong cu tru dwgce xac dinh bang thu nhdp tinh thué theo hudng dan tai khodn 2, Diéu nay
nhan (x) voi thue suat 10%.

2. Thu nhdp tinh thué

a) Thu nhdp tinh thué tir tring thudng cia cd nhdn khéng cw trii la phan gid tri gidi
thuong vuot trén 10 triéu dong theo tung lan trung thuong tai Viét Nam.

Thu nhdp tir trOng thudng cia ca nhén khéng cw trii dwoc xdc dinh nhie doi véi cd nhan
cuw tru theo huong dan tai khoan 1, Piéu 15 Thong tu nay.

b) Thu nhdp chiu thué tir nhén thira Ké, qua tdng ciia cd nhdn khéng ciwe trii la phan gid tri
tai san thiva ké, qua tang vieot tvén 10 triéu dong theo tirng lan phdt sinh thu nhdp nhdn dwoc tai
Viét Nam.

Thu nhap tw nhan thua ké, qua tang cua ca nhdn khong cw tri dwoc xdc dinh nhw doi voi
cd nhan cw tru theo huwong dan tai khoan 1, Piéu 16 Thong tu nay.

3. Thoi diém xdac dinh thu nhdp tinh thué

a) Doi véi thu nhdp tir tring thuong: thoi diém xdc dinh thu nhdp tinh thué la thoi diém
to chure, ca nhan o Viét Nam tra tién thuong cho ca nhan khong cu tru.

b) Déi voi thu nhdp tie thira ké: thoi diém xdc dinh thu nhdp tinh thué la thoi diém cé
nhdn lam thi tuc dang ky quyén so hiru hodc quyén su dung tai san tai Viét Nam.”

¢) D6 Véi thu nhdp tir nhdn qua tang: thoi diém xdc dinh thu nhdp tinh thué la thoi diém
ca nhan lam thi tuc dang ky quyén sé hitu hodc quyén s dung tai san tai Viét Nam.”

- Can cir Diéu 17 Thong tw s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 cia Bo Tai chinh sira
doi, bo sung Picu 12 Thong tu s6 111/2013/TT-BTC nhu sau:

“Biéu 17. Sira doi, b6 sung Piéu 12 Thong tw s6 111/2013/TT-BTC nhw sau:
“Piéu 12. Can cir tinh thué doi voi thu nhdp tie chuyén nhirong bat dong san

Can cir tinh thué doi véi thu nhdp tir chuyén nhwong bdt dong san la gid chuyén nhirong
tung lan va thué suat.

1. Gid chuyén nhiong



b) Gia chuyen nhiegng doi véi chuyén nhwong quyén sir dung ddt gdn véi cong trinh xay
dung trén ddt, ké ca nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai la gia ghi trén hop
dong chuyén nhwong tai thoi diém chuyén nhuwong.

Truong hop trén hop dong chuyén nhiong khong ghi gia ddat hodc gid dat trén hop dong
chuyén nhwong thap hon gid do Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh thi gia chuyén nhwong dat la
gia do Uy ban nhan ddn cap tinh quy dinh tai thoi diém chuyén nhirong theo quy dinh ciia phdp
ludt vé dat dai.

Truong hop chuyen ‘nhuwong nha gdn lién véi dat thi phan gid tri nha, két cdu ha tang va
cong trinh kién triic gan lién véi dat dwoe xdc dinh cdn cir theo gié tlnh lé phi trudc ba nha do
Uy ban nhdn dan cap tinh quy dinh. T ru"(fng hop Uy ban nhan dan cdp tinh khong c6 quy dinh
gid tinh ¢ phi trudc ba nha thi can cir vao quy dinh cua B Xdy dung ve > phan loai nha, vé tiéu
chudn, dinh mirc xdy dung co ban, vé gia tri con lai thuc 1é ciia cong trinh trén dat.

Doi voi cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai, truong hop hop dong khong ghi
gid chuyén nhwong hodc gid chuyén nhwong thap hon ty 1é gOp von trén tong gid tri hop dong
nhan véi gid ddt va gid tinh 1é phi trudc ba cong trinh xdy dyng do Uy ban nhén dan cdp tinh
quy dinh thi gid chuyén nhwong duwoc xdac dinh theo gid Uy ban nhén véi 1y I¢ gop von trén tong
giatri hop dong Triong hop Uy ban nhédn dén cdp tinh chira cO quy dinh vé don gid thi ap dung
theo sudt von dau tw xdy dung cong trinh do Bé Xay dung cdng bo, dang ap dung tai thoi diém
chuyén nhirong.

2. Thué sudt

Thué sudt doi véi chuyén nhirong bat dong san la 2% trén gid chuyén nhwong hodc gid
cho thué lai.

3. Thoi diém tinh thué tie chuyén nhuong bat dong san dwoc xac dinh nhuw sau:

- Truong hop hop dépg chuyén nhieong khéng cé théa thudn bén mua la nguoi ngp thué
thay cho bén ban thi thoi diem tinh thue la thoi diém hop dong chuyén nhwong cO hiéu lyc theo
quy dinh cua phap ludt;

- Truwong hop hop dong chuyén nhirong c6 théa thudn bén mua la nguoi ndp thué thay
cho bén ban thi thoi diém tinh thué la thoi diem lam thu tuc dang ky quyeén so hitu, quyen sit
dung bat dong san.

Truong hop ca nhdn nhdn chuyén nhwong nha ¢ hinh thanh trong twong lai, quyen St
dung dat gan voi cong trinh xdy dung tuwong lai la thoi diém cd nhdn ngp ho so khai thué véi co

quan thué.

4. Cdch tinh thué



a) Thué thu nhdp cd nhdn doi véi thu nhdp tir chuyén nhirong bat dong san dwoc xdc dinh
nhw sau:

Thué thu nhdp cé nhdn phai nép = Gid chuyén nhieong X Thué sudt 2%

b) Truong hop chuyén nhuwong bat san la dong s¢ hivu thi nghia vu thué dwoc xdc dinh
riéng cho tirmg ngueoi nép thué theo ty 1é s hitu bat ddng san. Can cir xdc dinh ty 1é sé hitu la tai
liéu hop phéap nhie: théa thudn gép von ban dau, di chlc hodc quyét dinh phan chia cia toa an,...
Truong hop khéng cé tai liéu hop phdp thi nghia vu thué ciia timg nguoi nép thué dwoc xdc dinh
theo ty l¢ binh quadn.”

Can ct cac quy dinh trén, Cuc Thué TP Ha Noi ¢6 ¥ kién nguyén tic nhu sau:

Trudng hop Cong ty ky hop dong ban nha cho khach hang, sau dé, khach hang mubn bd
sung thém tén ngudi mua vao hop déng mua ban dé ddng so hitu can nha va dé nghi ky phu luc
b6 sung tén ngudi mua thanh hai nguoi hodc khach hang mudn sang tén ngudi khac trén hop
d6ng mua cin ho phu hop voi quy dinh ctia phap luét thi:

- Truong hop bd sung thém tén ngudi mua, sang tén ngudi mua trén hop déng mua cin
ho do chuyén nhugng bat dong san hinh thanh trong twong lai thi d6i v6i ca nhan cu trd nhan
duoc thu nhap tur chuyén nhuong bat dong san xac dinh thué TNCN theo huéng dan tai Diéu 17
Théng tu 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015, ddi voi ca nhan khong cu trt nhan duge thu nhép tir
chuyén nhuong bat dong san xac dinh thué TNCN theo huéng dan tai Piéu 21 Théng tu
111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 cta Bo Tai chinh. Trir truong hop mién thué theo hudng
dan tai Piéu 3 Thong tu 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 néu trén.

- Truong hop bd sung thém tén ngudi mua, sang tén ngudi mua trén hop déng mua cin
ho do thira ké, tang lai bat dong san hinh thanh trong tuong lai thi ddi v6i ca nhan cu tri nhan
dugc bat dong san xac dinh nghia vu thué TNCN theo huéng dan tai Tiét ¢ Khoan 1 Diéu 16
Théng tu 111/2013/TT-BTC, ddi v6i ca nhan khong cu trii xac dinh nghia vu thué TNCN theo
huéng dan tai Piéu 23 Thong tw 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 ctia Bo Tai chinh. Trir thu
nhap duoc mién thué theo hudng dan tai Piéu 3 Thong tu 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013
cua Bo Tai chinh.

Dé nghi Cong ty can cir tinh hinh thyc té tai don vi, d6i chiéu vdi cac quy dinh ctia phap
luat dé thuc hién theo ding quy dinh. Trong qua trinh thuc hién néu con vudng mac, dé nghi don
vi lién hé vai Phong Thanh tra - Kiém tra s6 1 d€ dugc hudng dan cu thé.

Cuc Thué TP Ha Nai tra 161 dé Cong ty CP Phat trién D6 thi Quéc té Viét Nam duoc biét
va thuc hién./.
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