BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 442/TCT-CS Ha Ngi, ngay 07 thang 02 nam 2020

V/v tién sir dung ddt

Kinh giri: Cuc Thué tinh Son La

Tra 101 cong van s6 1274/CT- NVDTPC ngay 14/10/2019 cua Cuc Thué tinh Son La néu
vudng mic trong viéc xac dinh va tinh tién str dung dat doi voi truong hop chuyén muc dich tur
dat vuon sang dat ¢, Tong cuc Thué c6 ¥ kién nhu sau:

- Tai Diéu 103 Luat Pit dai 2013 quy dinh:
“Piéu 103. Xéc dinh dién tich dat & d6i v6i truong hop ¢6 vuon, ao

1. DAt vuon, ao cua hod gia dinh, cd nhan duoc xac dinh la dat & phai trong cung mot thura
dat dang c6 nha o.

2. Pbi voi truong hop thira dit ¢ c6 vudn, ao duoc hinh thanh trude ngay 18 thang 12
nam 1980 va nguoi dang s dung c6 mét trong cdc loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 Bi¢u 100 cua Luat nay thi dién tich dat & dugc xac dinh theo giay to do.

Truong hop trong cac loai gidy t& vé& quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3
Diéu 100 cua Lut nay chua xéac dinh r dién tich dat ¢ thi dién tich dat & dugc cong nhan khong
phai ndp tién str dung dat duoc xac dinh bang khong qua 05 1an han mic giao dit ¢ quy dinh tai
khoan 2 Piéu 143 va khoan 4 Diéu 144 ctia Luat nay.

3. Pdi v6i truong hop thira dat & co vudn, ao dwoc hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nim
1980 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va nguoi dang su dung c6 mot trong cac loai gidy to
vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 100 cua Luat nay ma trong gidy to d6 ghi rd dién tich dét
& thi dién tich dat ¢ duoc xac dinh theo gidy to do.

4. Pbi voi truong hop thira dat & ¢6 vuon, ao duoc hinh thanh tir ngy 18 thang 12 nim
1980 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va nguoi dang su dung c6 mot trong cac loai gidy to
vé quyen st dung dat quy dinh tai Diéu 100 ctia Luat nay ma trong gidy t& d6 khong ghi rd dién
tich dat & thi dién tich dat & dugc xac dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dén ~c?ip tinh cdn ctr vao diéu kién, tdp quén tai dia phuong quy dinh han
murc cong nhén dat 6 cho moi hg gia dinh phu hop vdi tap quan ¢ dia phuong theo so lugng nhan
khau trong ho gia dinh;

b) Trudng hop dién tich thira dat 16n hon han mirc cong nhén dat ¢ tai dia phuong thi
dién tich dat & duoc xac dinh bang han mirc cong nhéan dat ¢ tai dia phuong;



¢) Truong hop dién tich thira d4t nhoé hon han mirc cong nhan dat o tai dia phuong thi
dién tich dat & duoc xac dinh la toan bd dién tich thira dat.

5. Dbi v6i truong hop khong co gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 100 cua
Luat ndy ma dat da sir dung 6n dinh tir truée ngay 15 thang 10 nim 1993 thi dién tich dat & duoc
xéac dinh theo muc quy dinh tai khoan 4 Diéu nay; trudng hop dit da str dung on dinh ké tir ngay
15 thang 10 nam 1993 thi dién tich dat & duge xac dinh theo murc dat & giao cho mdi hd gia dinh,
c4 nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu 143 va khoan 4 Diéu 144 cua Luat nay.

6. Phan dién tich dat vuon, ao con lai sau khi da xéc dinh dién tich dat ¢ theo quy dinh tai
cac khoan 2, 3, 4 va 5 cua Diéu nay thi dugc xac dinh st dung vao muc dich hién trang dang su
dung theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 10 cua Luat nay.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.”

- Khoan 2 Piéu 5 Nghij dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/05/2019 ctia Chinh phi quy
dinh v€ thu tién st dung dat quy dinh:

“2. Bai voi ho gia dinh, ca nhan:

a) Chuyén tir dit vuon, ao trong cung thira dat c6 nha & thudc khu dan cu khong duge
cong nhan la dat ¢ theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 103 Luat D4t dai sang lam dat &; chuyen tur
dat c6 ngudn gbc 1a dat vuon, ao gan lién nha & nhung ngudi sit dung dét tach ra dé chuyén
quyén hodc do don vi do dac khi do v& ban dd dia chinh tir trude ngay 01 thang 7 nim 2004 di tu
do dac tach thanh cac thua riéng sang dat 0 thi thu tién sir dung dat béng 50% chénh 1éch gitra
tién sir dung dat tinh theo gia dat ¢ voi tién sir dung dét tinh theo gia dat nong nghiép tai thoi
diém c6 quyét dinh chuyén muc dich ctia co quan nha nudc c6 tham quyén.

b) Chuyén tir dat néng nghiép dugc Nha nudc giao khong thu tién sir dung dat sang dat o
thi thu tién st dung dat béng murc chénh 1¢ch gitra tién st dung dat tinh theo gia dat & voi tién st
dung dat tinh theo gia dat ndng nghiép tai thoi diém cé quyét dinh chuyén muyc dich ciia co quan
nha nudc c6 tham quyén.

c) Chuyén muc dich tir dat phi néng nghiép khong phai 1a dat ¢ sang dét ¢ thi thu tién sir
dung dat nhu sau:

- Truong hop dang su dung dat phi nong nghiép dudi hinh thirc duoc Nha nudc giao dat
c6 thu tlen sir dung dat truée ngay 01 thang 7 nam 2014, khi dugc chuyén muyc dich sang dat o
thi thu tién str dung dat bang chénh léch gitra tién stir dung dat tinh theo gia dat o véi tién sur dung
dat tinh theo gia dat phi néng nghiép ctia thoi han sir “dung dat con lai tai thoi diém c6 quyét dinh
chuyén muyc dich cua co quan nha nuée ¢6 thim quyén.

- Trudng hop dugc Nha nude cho thué dat phi nong nghiép khong phai 1 dat ¢ dudi hinh
thirc tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, khi dugc chuyén muc dich sang dit ¢ dong
thoi v&i chuyén tir thué dét sang giao dat thi ndp tién st dung dat bang murc chénh 1éch giita tién
sir dung dét tinh theo gia dat ¢ trir (-) tién thué dat phai ndp mot 1an tinh theo gia dat phi nong



nghi¢p cia thoi han st dung dat con lai tai thoi diém c6 quyét dinh chuyén muyc dich cua co quan
nha nude co tham quyén.

- Trudng hop dang sur dung dat phi néng nghiép khong phai 1a dat & duéi hinh thice duoc
Nha nuée cho thué dat tra tién thué hang nam thi thu tién s dung dat bang 100% tién str dung
dat tinh theo gia dat & tai thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc dich ctia co quan nha nuéc c6
thdm quyén.

d) Chuyén muc dich str dung dat c6 ngudn goc tr nhan chuyen nhuong quyén sur dung dat
hop phap theo phép luat dat dai cua nguoi s dung dat sang dat & thi cin ctr vao nguon goc dat
nhéan chuyen nhuong dé thu tién st dung dit theo mirc quy dinh tai Diém a, Piém b, Piém ¢
Khoan nay.”

Can ctr cac quy dinh trén, phap ludt hién hanh da c6 quy dinh cu thé vé tinh tién st dung
dat khi chuyén muc dich sir dung dat tir dat khong phai 1a dat ¢ sang dat & ctia ho gia dinh, ca
nhan. D& nghi Cuc Thué tinh Son La phi hop véi co quan tai nguyén va méi truong dia phuong
xéac dinh ngudn gdc cua gia dinh 6ng Vii T4 Tho d6i v6i thira dat tai T6 8, phuong Quyét Tam,
thanh ph6 Son La, tinh Son La dé 1am cin ct tinh thu tién sir dung dét theo quy dinh cia phap
luat.

Téng cuc Thué thong bao dé Cuc Thué tinh Son La biét...
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