TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TP HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6: 10429/CT-TTHT Ha Néi, ngay 10 thang 3 ndm 2020
Vv tra 167 vieong mdc chinh sach thué lién quan dén
hoat dong cua Ban quan trj toa nha chung cu

Kinh giri: Chi cuc Thué Quan Tay Ho

Cuc Thué TP Ha Noi nhin dugc cong vin sé 14311/CCT-TT-HTNNT dé ngay
18/12/2019, cong vin s 453/CCT-TT-HTNNT dé ngay 20/01/2020 va cong van s6 651/CCT-
HTNNT dé ngay 06/02/2020 ctia Chi cuc Thué Quan Tay Ho nodi dung vudng mac vé chinh sach
thué lién quan dén hoat dong cua Ban quan tri chung cu Ecolife Tay HO, Cuc Thué TP Ha Noi c6
¥ kién nhu sau:

- Céan ctr Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ciia Bo Xay dung vé viéc ban
hanh Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu:

+ Tai Piéu 10 quy dinh vé quan 1y van hanh nha chung cu.
+ Tai Diéu 17 quy dinh vé ban quan trj nha chung cu.

+ Tai Diéu 42 quy dinh vé trach nhiém va quyén ctia don vi quan 1y van hanh nha chung
cu.

- Céan cu Thong tu 5O 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cua B¢ Tai chinh hudng dan
thi hanh Luat thué GTGT va nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mét s6 diéu Luat Thué gia tri gia tang.

+ Tai Diéu 2 quy dinh vé dbi twong chiu thué:

“Poi twong chiu thué gia tri gia tang (GTGT) la hang héa, dich vu ding cho san xudt,
kinh doanh va tiéu dung ¢ Viét Nam (bao gom cd hang hOa, dich vu mua cia t6 chirc, cd nhdn o
nuwoc ngodi), tri cac doi twong khong chiu thué GTGT hwong dan tai Dieu 4 Thong tw nay.”

+ Tai Piéu 5 quy dinh vé cac truong hop khong phai ké khai, tinh ndp thué:

“1. T6 chire, cd nhan nhdn cdac khoan thu vé boi thwong bang tién (bao gom cda tién boi
thwong vé dat va tai san trén dat khi bi thu hoi dat theo quyét dinh cia co quan Nha nudc cé
tham quyén), tien thuong, tién ho tro, tien chuyén nhwong quyén phat thai va cdc khodn thu tai
chinh khac.

... Truwong hop co so kinh doanh nhan tien cua to chire, cd nhan dé thuc hién dich vu cho
to chire, ca nhdn nhuw sika chita, bao hanh, khuyén mai, qudng cao thi phdi ké khai, nop thué theo
quy dinh.



...7. Cac truong hop khac:

...d) Cac khoan thu h¢ khong lién quan dén viéc ban hang hoa, dich vu cua co so kinh
doanh.”

+ Tai khoan 2 Piéu 13 quy dinh phuong phap tinh tryc tiép trén GTGT:

o T6 chirc kinh té khac khong phai la doanh nghiép, hop tac xd, trir truong hop dang ky
nop thué theo phuwong phap khau trir”.

- Can ctr khoan 5 Piéu 3 Théng tu sd 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 cia Bo Tai
chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 cua Chinh phii quy
dinh va hudng dan thi hanh Luat Thué thu nhap doanh nghiép quy dinh vé& phuong phap tinh
thué TNDN:

“5. Pon vi sw nghiép, t6 chirc khdc khéng phai la doanh nghiép thanh ldp va hoat déng
theo quy dinh cua phdp ludt Viet Nam, doanh nghiép nop thué Qia tri gia ting theo phirong phdp
trec tiép c¢é hoat dong kinh doanh hang hoa, dich vu ¢é thu nhdp chiu thué thu nhdp doanh
nghiép ma cdac don vi nay xdc dinh dwoc doanh thu nhung khéng xac dinh dwoc chi phi, thu nhap
ciia hoat déng kinh doanh thi ké khai ndp thué thu nhdp doanh nghiép tinh theo ty 1é % trén
doanh thu ban hang hoa, dich vu, cu thé nhu sau:

+ Déi véi dich vu (bao gom ca ldi tién givi, 1di tién cho vay): 5%.

Riéng hoat dong gido duc, y té, biéu dién nghé thudt: 2%.

+ Doi véi kinh doanh hang héa: 1%.

+ Déi véi hoat dong khac: 2%....".

- Can cir Thong tu 56 39/2014/TT-BTC ngay 31/03/2014 ctia Bo Tai chinh huong dan thi
hanh Nghi dinh s6 51/2010/ND-CP ngay 14/5/2010 va Nghi dinh so 04/2014/ND-CP ngay
17/01/2014 cua Chinh phu quy dinh v€ hoéa don ban hang hoa, cung tng dich vu, huéng dan ve
cap hoéa don do Cuc Thue dit in:

+ Tai Piéu 11 quy dinh vé ddi twong co quan thué ban héa don:

“a) T6 chitc khéng phdi la doanh nghiép nhung cé hoat déng kinh doanh (bao gom ca
hop tac xd, nha thau nudc ngoai, ban quan Iy dy an).

T6 chirc khong phdi la doanh nghiép nhung cé hoat déng kinh doanh 1 cac té chitc cO
hoat dong kinh doanh nhung khong dwoc thanh ldp va hoat dong theo Ludt Doanh nghiép va
phap ludt kinh doanh chuyén nganh khac.”



+ Tai Piéu 12 quy dinh vé ban héa don do Cuc Thué dat in.
+ Tai Diéu 13 quy dinh vé cap hoa don do Cuc Thué dit in:

“1. Co quan thué cdp héa don cho cdc té chirc khong phdi la doanh nghiép, hé va ca
nhan khdng kinh doanh nhung c6 phat sinh hoat dong ban hang héa, cung vmg dich vu can cé
hoéa don deé giao cho khach hang.

3. Co quan thué cap hba don 1é cho viéc ban hang héa, cung iing dich vu dwege xdc dinh
nhu sau:

- P6i véi 16 chike: Co quan thué quan 1y dia ban noi t6 chire dang ky ma sé thué hodc noi
to churc dong tru so hodc noi dwoc ghi trong quyéet dinh thanh lap.

Truong hop 16 chite, hg va ca nhan khong kinh doanh co bat déng san cho thué thi co
quan thué quan ly dia ban c6 bat dong san thuce hién cap héa don le.

_ T6 chic, hg, cd nhdn c6 nhu cdu sir dung héa don lé phdi c don de nghi cap héa don lé
(mau so 3.4 Phu luc 3 ban hanh kem theo Thong tw nay)...”

Can ct céc quy dinh trén, Cuc Thué TP Ha Nbi ¢ y kién nhu sau:

Trudng hop Ban quén tri chung cu Ecolife Tay HO khéa | nhiém ky 2018-2021 (sau day
goi tit 1a BQT) duoc thanh lap theo dung quy dinh cua phap luat, c6 phat sinh cac khoan thu chi
lién quan dén hoat dong quan 1y nha chung cu bao gém dich vu quan 1y, van hanh chung cu cta
chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu, cac hoat dong thu phi quan ly, thu quang céo, cho thué
dia diém kich song di dong, cho thué dia diém dat ti ban nudc tu dong, trong giir xe... do Ban
quan tri truc tiép thu tién, ky hop ddong va cung cip dich vu, khong trai voi cac quy dinh cua
phap luat thi

- Ban quan tri 14 to chic khong phai doanh nghiép nhung c6 phat sinh hoat dong cung
ung dich vu thi phai ké khai, nop thué¢ GTGT, TNDN theo quy dinh.

- Trudong hop BQT khong thuc hién duoc diy du ché do sé sach ké toan thi phai thuc
hién ké khai, nop thué GTGT theo phuong phap truc tiép, nop thué TNDN theo ty 1& % trén
doanh thu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 Thong tu s6 219/2013/TT-BTC va khoan 5 Diéu 3
Théng tu s6 78/2014/TT-BTC.

- Truong hop BQT thuong xuyén c6 hoat dong cung tmg dich vu, can ¢ hoa don dé giao
cho khach hang thi co quan thu€ thuc hién ban héa don do Cuc Thué dét in theo quy dinh tai
Diéu 12 Thong tu s6 39/2014/TT-BTC. Truong hop BQT cung cap dich vu (khong phai hoat



dong kinh doanh) ma can c6 hoa don dé cép cho khach hang thi co quan thué thyc hién cip hoa
don 1¢ theo quy dinh tai Diéu 13 Thong tu s6 39/2014/TT-BTC.

- Pbi v6i cac khoan thu ho, chi ho theo quy dinh cua phap luat khong lién quan dén viéc
cung cap dich vu cia BQT thi BQT khong phai ké khai, tinh nop thué GTGT, khong phai 1ap hoa
don GTGT theo quy dinh tai khoan 7 Biéu 5 Thong tu s6 219/2013/TT-BTC.

_Cuc Thué TP Ha Noi dé nghi Chi cuc Thué Quén Tay Ho nghién ctru céc can ci phap ly
trich dan néu trén va tinh hinh thyuc t€ ctia don vi d€ huéng dan Ban quan tri thyc hién ding quy
dinh.

Cuc Thué TP Ha Noi tra 16i ¢é Chi cuc Thué Quan Tay Ho dugc biét va huéng dan don
vi thuc hién./.
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