BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 1316/TCT-CS Ha Ngi, ngay 30 thang 3 nam 2020
Vi thué GTGT

Kinh giri: Cong ty c6 phan dau tu va Phat trién Sai Gon

‘ ‘T(Z)ng cuc Thué nhan duge cong van sé 08/2020/SDI-CV ngay 26/2/2020 ctia Cong ty (;6
phan dau tu va phat trién Sai Gon hoi vé thué GTGT, vé van dé nay, Tong cuc Thué c6 ¥ kién
nhu sau:

- Tai Diéu 49, Piéu 55 Luat kinh doanh bt dong san s6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014
quy dinh:

- "Diéu 49. Diéu kién chuyén nhwong toan bp hodc mot phan dw dn bit dpng sin
1. Dy én bat dong san dwge chuyén nhiong phdi ¢é cdc diéu kién sau day:

a) Dy an da duoc co quan nha nude co tham quyén phé duyét, @i c6 quy hoach chi tiét
1/500 hoac quy hoach tong mat bang duwoc phé duyét;

b) Dy dn, phan di dn chuyen nhwong da hoan thanh xong viéc boi thuong, giai phong
mdt bang. Poi véi truong hop chuyén nhuwong toan b du dan dau tir xdy dung két cau ha tang thi
phdi xdy ding xong cdc cong trinh ha tang ky thudt twong itng theo tién dg ghi trong dw dn di
dwoc phé duyét;

¢) Du an khong co tranh chdp vé quyén sit dung ddt, khong bi ké bién daé bao dam thi
hanh an hoac dé chap hanh quyét dinh hanh chinh cua co quan nha nwoc co tham quyén;

d) Khéng c6 quyét dinh thu hoi d én, thu hoi dat cia co quan nha nwée c6 tham quyén;
truong hop co vi pham trong qua trinh trién khai dw an thi chu dau tw phai chdp hanh xong
quyet dinh xu phat.

2. Chi dau t chuyén nhwong dé c6 gidy chitng nhdn vé quyén sir dung dat doi véi toan
bo hodac phan dy an chuyén nhuwong.

3. Chu ddu tw nhdn chuyen nhirong toan bé hodc mét phan dw dn bt dong san phai la
doanh nghiép kinh doanh bdt déng san, ¢6 dii nang lyc tai chinh va cam két tlep tuc viéc trién
khai dau tw xdy dung, kinh doanh theo diing quy dinh ciia phdp ludt, bao dam tién dg, ndi dung
duan. "

_Tai diéu 7 Ludt thué gia trj gia ting s0 13/2008/QH12 ngay 03/6/2008 ciia Qudc hoi, quy
dinh vé gia tinh thué:

"Diou 7. Gid tinh thué



h) Péi véi hoat dong kinh doanh bat dong san la gid ban bdt dong san chira c6 thué gid
tri gia tang, triv gid chuyén quyén sir dung dat hodc tién thué dat phdi ngp ngéan sach nha nwde. "

- Piém d Khoan 3 Diéu 2, khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay
18/12/2013 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 di€u cua Luat thué gia
tri gia tdng quy dinh:

"Piéu 2. Ngwoi ngp thué

1.

3. Cdc trwong hop khong phai ké khai, tinh nép thué gid tri gia tang:
a ...

d) T 6 chire, ca nhan chuyén nhuwong du an dau tw dé san xuat, kinh doanh hang hoa, dich
vu chiu thué gia tri gia tang cho doanh nghiép, hop tac xa.

- "Diéu 4. Gid tinh thué

3. Déi véi hoat déng kinh doanh bdt déng san, gid tinh thué la gid chuyén nhiong bat
dong san trwr (-) gia dat dvwoc true dé tinh thue gid tri gia tang . . .”

- Tai Piéu 2 Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 ctia Bo Tai chinh hudng
dan vé doi tugng chiu thué gia tri gia ting nhu sau:

"Poi twong chiu thué gid tri gia tang (GTGT) la hang hod, dich vu dimg cho san xudt,
kinh doanh va tiéu dung o Viét Nam (bao gom ca hang hoa, dich vu mua cua to chirc, ca nhan o
nuwoc ngoai), trir cac doi tuong khong chiu thué GTGT huodng dan tai Diéu 4 Thong tu nay. "

- Tai Khodn 4 Diéu 5 Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 ctia B Tai chinh
hudng dan vé cac truong hop khong phai ké khai, tinh nop thué GTGT nhu sau:

"4. Té chikc, cd nhin chuyén nhwong dw dn dau tw dé san xudt, kinh doanh hang héa,
dich vu chiu thué gia tri gia tang cho doanh nghiép, hop tac xa. "

- Khoan 4 Diéu 8 Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cua B Tai chinh
hudng dan:

"Piéu 8. Thoi diém xac dinh thué GTGT

...4. Poi véi hoat déng kinh doanh bat dong san, xdy dung co s6 ha tang, xdy dung nha
de ban, chuyen nhuwong hodc cho thué la thoi dzem thu tién theo tién dg thuc hién di dn hodc
tién do thu tien ghi trong hop dong Can cir s6 tién thu dwoc co s& kinh doanh thuc hién khai
thué GTGT dau ra phat sinh trong ky. "



_- Tai Khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh 51/2010/ND-CP ngay 14/5/2010 cua Chinh phu quy
dinh v€ hoa don ban hang héa va cung cap dich vu quy dinh:

"Piéu 15. Lap héa don

1. Khi ban hang héa, dich vu nguoi bdan phdi ldp héa don. Khi ldp héa don phdi ghi day
du noi dung theo quy dinh tai Nghi dinh nay. "

Piém 2. 11 Phu luc 4 Huéng dan ,lap hoéa don ban hang hoéa, dich vu ddi véi mot sd
truong hop ban hanh kém theo Théng tu s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cua Bg Tai chinh
hudng dan:

"2. 11. Truong hop té chirc, cd nhdn kinh doanh bat dong san, xdy dung co sé ha tang,
xdy dyng nha dé ban, chuyén nhuwong c6 thire hién thu tién theo tién d¢ thwe hién dw én hodc tién
do thu tién ghi trong hop dong thi khi thu tién, té chike, c¢d nhdn phdi ldp héa don GIGT. Trén
hoa don ghi ro so tién thu, gia dat dwoc giam triv trong doanh thu tinh thué GTGT thué sudt thué
GTGT, s6 thué GTGT.”

Can ¢t quy dinh néu trén: Truong hop giao dich chuyén nhuong giira cac doanh nghiép
dap tng diéu kién chuyén nhugong mot phﬁn hodc toan bo du 4n bat dong san theo quy dinh tai
Diéu 49 Luat Kinh doanh bt dong san nim 2014 thi 4p dung chinh sach thué gi trj gia ting ddi
vo1 hoat dong chuyén nhuong du an hodc chuyén nhuong bat dong san va doanh nghiép ban (chu
dau tu chuyén nhuong) phai lap héa don khi thu tién cua doanh nghiép mua (chu dau tu nhan
chuyén nhuong), ké khai ndp thué GTGT theo quy dinh tai diém 2. 22 Phu lyc s6 4 Thoéng tu 5O
39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014, khoan 4 Piéu 8 Théng tu s6 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013 cua B¢ Tai chinh néu trén . Truong hop giao dich chuyén nhuong ciia Cong ty cb
phan dau tu va phat trién Sai Gon chua dap tmg diéu kién chuyén nhuong mot phan hoic toan bo
du 4n bat dong san thi chua ap dung chinh sach thué va chwa phai 1ap héa don GTGT.

Téng cuc Thué c6 ¥ kién dé Cong ty ¢6 phan dau tu va phat trién Sai Gon duoc biét va
lién hé voi Cyc thué TP. H6 Chi Minh dé duogc thuc hién theo dung quy dinh néu trén./.
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