BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 3043/TCT-KK Ha Noi, ngay 31 thang 7 nam 2020
V/v xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat
Kinh giri: Cuc Thué thanh phé HO Chi Minh.
Tong cuc Thué nhan duge Cong vin s 2549/CT-QLD ngay 12/3/2020 cua Cuc Thué
thanh pho H6 Chi Minh vé xac dinh nghia vu tai chinh d6i vé1 ho so cong nhan quyén st dung

dat; Ve van d¢ nay, Tong cuc Thué c6 y kién nhu sau:

- Tai khoan 3, Piéu 133 Luat Quan ly, str dung tai san cong nam 2017, quy dinh: "Diéu
133. Hiéu luc thi hanh

...3. Tai san nha nwéc dwoc quy dinh tai cac van ban quy pham phap ludt

ban hanh trudoc ngay Ludt nay co hiéu luc thi hanh la tai san cong”

- Tai diém a, khoan 1 , khoan 2, Diéu 1; khoan 1, Diéu 2 Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP
ngay 31/12/2017 cua Chinh phu vé quy dinh viéc sap xep lai, xtr ly tai san cong, quy dinh:

"Piéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi dinh nay quy dinh vé viéc sap xép lai, xit Iy cdc logi tai san cong gom:
a) Pat, nha, cong trinh va cdc tai san khdc gdn lien véi dat (sau ddy goi la nha, dat) cia

co quan, t6 chire, don vi va doanh nghiép dang quan Iy, sic dung, trie nha, dat quy dinh tai khodn
2 Diéu nay,

2. Nha dit khéng thuée pham vi 8p dung quy dinh tai Nehi dinh nay gom:

a) Nha, ddt ciia cong 1y co 5 phan dwoc Nha nieoc giao dat, cho thué dat hodc nhan chuyén
nhwong hop phép sau thoi diém dwoc cdp cé tham quyén phé duyét phiong dn cé phan héa;

b) Nha, ddt thué, thué lai, nhdn gdp von, nhédn giit hé, mwon ciia cdc t6 chire, cd nhdn
khac va nha, dat khdc khéng phdi ciia co quan, t6 chirc, don vi, doanh nghiép .

Piéu 2. Poi twong dp dung
1. Déi twong thuwce hién sdp xép lai, xit Iy nha, dit bao gom:

a) Co quan, to chire, don vi bao gom: Co quan nha nude, don vi liec lwong vil trang nhan
dan, don vi sy nghiép cong lap, co quan Pang Cong san Viét Nam, t6 chure chinh tri - xa hoi, to



chire chinh tri xa hdi - nghé nghiép, 16 chirc xa hot, 16 chirc xd hoi - nghé nghiép, té chirc khdc
dwoc thanh lap theo quy dinh cua phap ludt vé hoi,

b) Doanh nghiép bao gém: Doanh nghi¢p do nha nudc nam giii 100% von diéu 1é (sau
ddy goi la doanh nghiép nha nuoc); cong ty co phan va Cong ty trach nhiém hitu han hai thanh
vién tré 1én do Nha nudc ndam giik trén 50% von diéu 1é (sau ddy goi la céng ty cé phan).

Doi véi Cong ty ¢6 phan do Nha mede nam giiv tir 50% von diéu Ié tré xuong, viéc quan
ly, sw dung nha, dat thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé ddt dai, phap luat vé doanh nghiép
va phap ludt co lién quan.

- Tai khoan 2, Diéu 11 Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP cia Chinh phii quy dinh:
"Piéu 11. Bdn tai san trén ddt, chuyén nhwong quyén sir dung dat

...2. Viéc ban tai san trén ddt, chuyén nhwong quyén sir dung dat ciia doanh nghiép dwoc
thuc hién trong cdc truong hop sau:

a) Nha, ddt doi dw khéng con nhu cau sir dung sau khi sap xép lai;

b) Tao nguon von dé dau tw xdy dung, ndang cap, cdi tao van phong lam viéc co so san
xuat, kinh doanh cua doanh nghiép.

3. Thii twéng Chinh phii xem xét, phé duyét phwong én va ban hanh Quyét dinh:

a) Ban tai san trén dat, chuyén nhwong quyén sir dung dat theo hinh thirc ddu gid doi voi
nha, dat thudc trung wong quan Iy theo quy dinh tai diéem a khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh so
151/2017/NP-CP,

b) Ban tai san trén dat, chuyén quvén sir dung dat theo hinh thikc chi dinh thuéc mét
trong cdc truong hop khong dau gid quyen sir dung dat khi Nha nuée giao ddt, cho thué dat theo
~quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai trén co sé dé nghi ciia bo, co quan trung wong (déi voi nha,
dat thudc trung wong quan 1y), Uy ban nhdn ddn cdp tinh (doi véi nha, dat thuée dia phirong
quan 1y) va ¥ kién bang van ban ciia Bé Tai chinh.

4. B6 trucng Bé Tai chinh quyét dinh ban tdi san trén ddt, chuyén nhwong quyén sir dung
dat theo hinh thirc dau gia doi voi nha, dat do co quan, to chirc, don vi doanh nghiép thuoc trung
wong quan Ly, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

5. Tham quyén quyét dinh ban ddu gid tai san trén dat, chuyén nhwong quyén sir dung dat
doi voi nha, dat do co quan, 16 chire, don vi, doanh nghiép thugc dia phuwong quan Ly thuc hién
theo phdn cdp ciia Héi dong nhdn déan cdp tinh.

’ 6. Viéc t6 chirc ban tai san trén dat, chu)‘/éqn’ nhwong quyén sir dung gicft theo hinh thirc
ddu gia thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé dau gia va quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh so
151/2017/ND-CP.



. Viéc xu ly nha, dat trong truong hop ddu gid khéng thanh thie hién theo quy dinh tai
Diéu 25 Nghi dinh so 151/2017/ND-CP.

7. Viéc xdc dinh gid bdn tai san trén dat, chuyén nhwong quyén sir dung ddt theo hinh
thure chi dinh dwoc quy dinh nhu sau:

a) Gid bdn tai san trén dat phai bao dam phu hop voi gla tri thuec té cén lai theo két qua
danh gia lai, gid chuyen nhuong quyén sir dung dat dwoc xdc dinh phit hop véi gid chuyen
nhirong quyén sir dung dat pho bién trén thi truong theo muc dich sir dung moi cua khu dat theo
quy dinh cia phdp ludt vé xdc dinh gia khéi diém ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat, cho
thué ddt, khéng thdap hon gid tri quyén sir dung dat tinh theo gid dat do 1y ban nhdn dén cdp tinh
ban hanh twong vmg véi muc dich sir dung méi nhédn (x) véi hé sé diéu chinh gid ddt do vy

ban nhén dan cdp tinh quy dinh.

Uy ban nhén ddn cdp tinh quyét dinh gid ban tai san trén dat, gia chuyén nhiong quyén
s dung dat dam bao khong that thodt tién, tai san cua Nha nudce. "

- Tai khoan 3, Diéu~71 Nghi dinh sér 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Luat Nha & quy dinh:

"Diéu 71. Gidi quyét ban phan dién tich nha sir dung chung va chuyén quyén sir dung dat
doi voi dién tich dat lién ké voi nha o cii thudc so hitu nha nuoc

.. 3. Truong hop xdy dung nha ¢ trén dat trong trong khudn vién nha ¢ cii thuc s hivu
nha miede ma phiv hop véi quy hoach xdy dwng nha 6, quy hoach, ké hoach sir dung dat & va
khéng cé tranh chap, khiéu kién thi nguoi dang sir dung ddt dwoc Nha nudc cong nhdan quyén sir
dung dat, mirc thu tién sit dung dat trong trwong hop nay dwoe tinh bang 100% gid dat & theo
bang gid do 1y ban nhan dan cdap tinh ban hanh cé hiéu lye thi hanh tai thoi diém thwc hién cong
nhdn quyén sir dung dat.”

Can ctr quy dinh néu trén, tai Cong van s6 2549/CT-QLD cua Cuc Thué thanh phé Hb
Chi Minh CO néu: “- Nguon goc dat... + Phan 2: Phan nha dat chiea dieoe cdp Gidy chirng nhdn
c6 nguon goc trude va sau nam 1975, dat cé chii khéng ré tén. Sau nam 1975 nha nuoc quan ly.
Théang 10/2019 Céng ty TNHH MTV Dich vu Céng ich qudn Thii Pirc ¢ Théng bdo sé 424/TB-
DVCI-QLN ngay 04/10/2019 vé truong hop ba Pham Thi Hang xin dwoc mua phan dién tich con
lai trong khuén vién can nha s6 29 dwong sé 5, Khu phé 4, phuwong Linh Chiéu. Phan dién tich
néu trén trong khuon vién nha o ci thuoc so hitu nha nuoc da dwoc xac lap so hitu nha nuoc
theo Quyét dinh so 58890/0D-UB ngay 14/01/1995 do UBND thanh phé Ho Chi Minh ky.”,

Dé nghi Cyc Thué TP. H6 Chi Minh bao cio UBND thanh phé H6 Chi Minh chi dao cac
co quan lién quan lam 13 dién tich nha, dat ma Phan Thi Hang dé nghi mua lai c6 ngudn gdc so
hitu nha nude va thudc ddi tuong, pham vi diéu chinh ctia phap luat vé sip xép, xtr Iy nha, dat
ting thoi ky hay khong, lam can cir xac dinh theo nguyén tic:

- Truong hop thudc pham vi diéu chinh va d6i tuong ap dung phap luat vé sip xép xur Iy
nha dat thudc s¢ hitu nha nudc thi phai thuc hién theo diing quy dinh cua phép luét lién quan.



- Truong hop khong thuge pham vi diéu chinh va d01 tuong ap dung phap luat vé sap xép
xtr 1y nha, dét thudc so hitu nha nude thi viée tinh thu tién str dung dat khi cong nhan quyén sur
dung dat cho ho gia dinh, ca nhan dugc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé thu tién sir dung
dat.

Tdong cuc Thué thong bao dé Cuc Thué duge biét./.

TL. TONG CUC TRUONG
Noi nhin: KT. VU TRUONG VU CHINH SACH
- Nhu trén;. ) PHO VU TRUONG

- Pho Téng cuc truong Diang Ngoc Minh (dé b/c)
- Vu CST; QLCS; TCDN; PC-BTC;

- Vu PC-TCT,;

- Luu: VT, CS (3b).
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