BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 2116/TCT-CS Ha Noi, ngay 22 thang 5 nim 2020

VIV gidi ddp chinh séch tién thué dit

Kinh giri: Cuc Thué tinh Khanh Hoa

’ Téng cuc Thué nhan duoc Cong van s6 3810/CT-QLHCNTK ngay 26/07/2019 cua Cyc
Thué tinh Khanh Hoa vé chinh sach thu tién thué dat. Vé van dé nay, Tong cuc Thué cé y kién
nhu sau:

1. Mién tien thué dat doi voi cac du an cham tién d9, du 4n cé chuyén doi muc dich
str dung dat

_ - Tai khoan 7 Diéu 18 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cta Chinh phu vé
thu tién thué dat, thué mat nudc quy dinh:

“7. Truong hop nguoi thué dat, thué mat nude di dugc co quan nha nude c6 thim quyén
cho phép mién, giam tién thué dat, thué mit nudc theo quy dinh tai Nghi dinh nay nhung trong
qué trinh quan 1y, sir dung dat khong dap mg cac diéu kién dé dugc mién, giam tién thué dat,
thué mat nude c6 nguyén nhan tir phia nguoi thué dat hodc st dung dat khéng dang muc dich da
duogc ghi tai quyét dinh cho thué dat, hop dong thué dat nhung khong thudc truong hop bi thu h(‘)i
dat theo quy dinh cua phap luat dat dai thi phai thyc hién hoan tra ngan sach nha nudc s6 tién
thué dat da dugc mién, giam va tién cham nop tinh trén sb tién thué dat dugc mién, giam theo
quy dinh ctia phép luat vé quan ly thué."

.- Tai khoan 6 Diéu 3 Nghj dinh s0 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cta Chinh phi sira
doi, bd sung mdt so di€u cua cac Nghi dinh quy dinh véé thu tién st dung dat, thu tién thué dat,
thué mat nudc quy dinh:

“6. Stra d6i khoan 7 va bo sung khoan 9, khoan 10 vao Piéu 18 nhu sau:

“7. Truong hop cac co quan nha nudc co tham quyén phat hién nguoi sir dung dat da
duoc mlen giam tién thué dat, thué mit nuéc nhung khong dap (mg cac diéu kién dé duoc mién,
giam tién thué dit c6 nguyén nhan tir phia nguoi s dung dat hodc sir dung dat khong ding muc
dich da duoc ghi tai quyét dinh cho thué dat, hop dong thué dat nhung khong thudc trudng hop
bi thu hoi dét theo quy dinh ciia phap luat vé dht dai hodc bi thu hoi dat theo quy dinh tai diém i
khoan 1 Diéu 64 Luat dat dai thi phai thuc hién hoan tra ngan sach nha nudc s tién thué dat da
dugc mién, giam. Viéc thu hdi sb tién thué dat da duoc mién, giam thuc hién nhu sau:

a) SO tién thué dat dugc mién, giam phai thyc hién thu hdi duge xac dinh theo gia dit tai
Béng gia dat, hé sd diéu chinh gia dat, mirc ty 1¢ phan trim (%) tinh don gia thué dat do Uy ban
nhan dan cap tinh ban hanh tinh tai thoi diém co quyét dinh mién, giam tién thué dat va cong
thém tién chdm ndp tinh trén sd tién phai thu hdi theo mirc quy dinh ctia phap luat vé quan 1y



thué ting thot ky. Nguoi s dung dat khong phai hoan tra sd tién dugc mién, giam theo dia ban
vu dai dau tu”.

Can cu quy dinh néu trén, gié nghi Cuc Thu,é phéi hop v6i cac co quan lién quan tai dia
phuong xem xét nguoi str dung dat da su dung dat dung muc dich da ghi tai quyt dinh, hop
dong cho thué dat hay khong, tir d6 xtr Iy theo dung quy dinh cua phép luat.

2. Viéc khau trir tién boi thwong, giai phéng mit bang vng truéc vao tién thué dat
dat phai ngp

- Tai diém c, khoan 2 Piéu 23 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh
phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc quy dinh:

“c) Dbi véi truong hop tu nguyén ung tién boi thuong, giai phong mat bang theo quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 13 Nghi dinh nay, sau khi trir di s0 tién dugc mien, giam theo quy dinh tai
Diém a, Piém b Khoan nay, nha dau tu duoc tiép tuc khau trir sé tién boi thuong, giai phong mat
bang d3 tmg trudc theo phuong an duge cap cd tham quyén phé duyét vao tién thué dat phai ndp
theo cong thirc sau:

SO tién boi thuong, giai
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Tién thué dat, e A e XA o A ;
A . _  phai ndp sau khi trur di sO tién nguyén tng trude theo
thué mat nuéc = o, . - ,
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- Can ctr quy dinh tai Thong tu lién tich sé 88/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/06/2016 cua
B0 Tai chjnh yé B6 Tai nguyén va Moi tru(‘)’ng‘ quy dinh v€ ho so va trinh tur, thu tuc ti€p nhan
luan chuyén ho so xac dinh nghia vu tai chinh veé dat dai ctia nguoi st dung dat quy dinh:

+ Tai Piéu 3 quy dinh:

"Diéu 3. Ho so xac dinh nghia vu tai chinh déi voi truong hop duoc Nha nude giao dat,
cho thué dat khong thong qua hinh thirc dau gia, chuyén Muc dich su dung dat

...4. Gidy to quy dinh tai Diéu 8 Thong tu nay ddi vai truong hop co cac khoan duoc trir
vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop theo quy dinh ctua phap luat"

+ Tai Piéu 7 quy dinh :
’ "Piéu 7. Ho so xac dinh nghia vu tai chinh bd sung do DPiéu chinh quy hoach xay dung
chi tiét cua dy 4n hodc do ting dién tich dat thudc truong hop phai ndp nghia vu tai chinh bd
sung

...5. Giy to quy dinh tai Diéu 8 Thong tu nay ddi vai truong hop co cac khoan duoc trir
vao tién sir dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy dinh cua phap luat"

+ Tai khoan 4 Diéu 9 quy dinh:



“Picu 9. Trach nhiém cia nguoi su dung dat, chu s¢ hiru tai san gan lién voi dat

4. Thyc hién nop day du, dung thoi han cac Khoan nghia vu tai chinh theo Thong bao cua
co quan thué va phai ndp tién cham ndp theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué ddi voi cac
Khoan nghia vu tai chinh cham nop.

+ Tai Piéu 10 quy dinh:
“Pjiéu 10. Trach nhiém cta co quan tiép nhan ho so
1. Huéng dan nguoi st dung dét ké khai hd so; tiép nhén, kiém tra tinh dﬁy du, théng
nhat thong tin cua ho so. Truong hop ho so chua du thi tra lai ngay trong ngay lam viéc va
hudng dér} nguoi ndp hoan thién ho so theo quy dinh. Truong hop ho so day du thi ti€ép nhan va
luan chuyén theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3, Khoan 4 Diéu nay.
.. b) Thyc hién phan loai hd so dé luan chuyén nhu sau:

- B6i v6i ho so khong co6 Khoan duoc trir thi ludn chuyén cho co quan thué.

- P6i v6i hd so ¢6 Khoan dugc trir thi chuyén dong thoi cho co quan thué va co quan tai
chinh.”.

+ Tai khoan 2 Piéu 11 quy dinh:
“Pjiéu 11. Trach nhiém cta co quan tai chinh

2. Xac dinh cac Khoan ma nguoi str dung dat duogc trir vao tién st dung dat, tién thué dat
phai ndp trén co s& ho so do Van phong dang ky dat dai chuyén dén”.

+ Tai khoan 2 Piéu 12 quy dinh:
“Pjiéu 12. Trach nhiém cia co quan thué

2. Tiép nhan thong tin vé cac khoan nguoi st dung dat duoc trir vao tién st dung dat, tién
thué dat phai nop do co quan tai chinh chuyén dén (néu co)”.

- Can ctr quy dinh tai Théng tu gé 77/2014/TT-BTC ngay 16/06/2014 cua B¢ Tai chinh
huong dan mot s6 dieu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-C.P ngay 15/05/2014 cta Chinh phu quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuéc quydinh:

+ Tai khoan 1 Piéu 5 quy dinh:
“Piéu 5. Xéc dinh tién thué dat

1. Viéc xac dinh tién thué dét tra tién thué dat hang nam, tién thué dat tra tién thué dat
mot lan cho ca thoi gian thué thyc hién theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh
s6 46/2014/ND-CP. S tién thué dat phai ndp ngén sach nha nude duoc xac dinh sau khi da duoc
trir (-) di s6 tién thué dat duoc mién, giam (néu c6) va tién bdi thuong, giai phong mat bang theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP”



+ Tai diém b, ¢ khoan 1 Piéu 7 quy dinh:
“Pjéu 7. Trinh tu, thu tuc xac dinh don gia thué dat va thu ndp tién thué dat
1. Bbi véi trudng hop cho thué dat méi

b) Can cr vao don gia thué dat xac dinh tai diém a khoan nay va dién tich phai ndp tién
thué dat; sb tién boi thuong, giai phong mat bang va tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét
dugc trir vao tién thué dat do co quan tai chinh xac dinh va chuyen dén (néu c6), co quan thue
xac dinh va ban hanh Théng bao s tién thué dat phai ndp va md so theo ddi viée thu, nop tién
thué dat.

¢) Co quan tai chinh xac dinh cac khoan dugc trur Ve tién bdi thuong, giai phong mat
bang, tién nhan chuyén nhuong quyén str dung dat vao sd tién thué dét phai nop (néu c6) theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, huong dan tai Thong tu nay va chuyén cho co quan
thué 1am co s& xac dinh tién thué dit phai nop.”

Cin ctr quy dinh trén, co quan tai chinh xac dinh tién boi thuong, giai phong mit bang
dugc trir vao tién thué dat phai ndp va chuyén cho co quan thué 1am co s& xac dinh tién thué dat
phai ndp. Nguoi sir dung thuc hién nop day du, dung thdi han cac khoan nghia vu tai chinh theo
Thong bio cua co quan thué va phai ndp tién chdm ndp theo quy dinh cta phap ludt vé quan ly
thué néu khong thyc hién ndp tién thué dat ding thoi han quy dinh. Trudng hop tién boi thudng,
giai phong mat bang So Tai chinh xac dinh 16n hon tién thué dat phai nop thi co quan thué chi
cho khéu trir tlen bodi thuong, hd tro vao tién thué dat phai nop khong vuot qua sO tién thué dat
phai ngp. S tién bdi thuong, giai phong mat bang con lai chua duoc trir vao tién thué dat phai
nop (néu co) thi dugce tinh vao vén dau tu cua du an.

Dé nghi Cuc Thué tinh Khanh Hoa béo cdo UBND tinh Khanh Hoa dé chi dao cic co
quan chirc na“}ng phoi hop thyc hién dam bao theo dung trinh tu, thoi han theo quy dinh tai Thong
tu lién tich so 88/2016/TTLT/BTC-BTNTM.

Tdong cuc Thué thong bao dé Cuc Thué tinh Khanh Hoa duoc biét./.
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