BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 3196/TCT-CS Ha Ngi, ngay 07 thang 08 nam 2020

V/v: tién thué dat

Kinh giri: Cuc Thué thanh ph6 Hai Phong

Tra 16i cong van s 581/CT-HKDCN ngay 13/3/2020 cta Cuc Thué thanh phd Hai Phong
vé ndp tién thué dat theo don gia dét tinh bang ngoai té, Tong cuc Thué co ¥ kién nhu sau:

Tai khoan 4 Piéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mit nudc quy dinh:

"Diéu 32. Xu Iy mot so van dé cu thé

4. Déi véi truong hop nguoi sir dung dat da dwoc co quan nha nwde cé tham quyén cho
thué ddt trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu lic thi hanh nhung chwa thuc hién diéu chinh don gid
thué ddt theo quy dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/NP-CP ngay 14 thang 11 nam 2005, Nghi dinh
s6 121/2010/NP-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 va ndp tién thué dat hang nam theo théng bdo
tam nop cua co quan thué trudc thi thuce hién xir ly nhuw sau:

a) Truong hop tam ndp tién thué dit hang nam theo chinh sach va gia dat tai thoi diém
ban hanh Thong bdo tam ngp tien thué dat thi dwoc thuc hién quyét todn s6 tien thué dat theo s6
da tam nop.

b) Truwong hop tam ndp tién thué dat hang nam theo chinh sach va gid ddt trude ngdy
Nghi dinh sé6 142/2005/NP-CP ngay 14 thing 11 ndm 2005 c6 hiéu liec thi hanh va khéng thudc
triwong hop quy dinh tai Khodan 7 Diéu 15 Nghi dinh nay thi phdi thuc hién diéu chinh don gid
thué ddt, quyét todn sé tién thué ddt da tam ndp va truy thu sé tién thué ddt phai nép theo quy
dinh.

¢) Co quan thué xdac dinh va diéu chinh don gia thué dat doi véi cac truong hop quy dinh
tai Piém a, Piém b Khodan nay theo quy dinh tai Nehi dinh nay va dp dung tir ngay 01 thing 7
nam 2014.”

- Tai khoan 4 Piéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phu stra
d6i, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat,
thué mat nudc quy dinh:

"Diéu 3. Sira d6i, bo sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nim 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué ddt, thué mat nuéce



4. Sira doi, b6 sung Khodn 7, bé sung Khodn 8 vao Piéu 15 nhw sau:

8. Piéu chinh don gid thué ddt déi véi truong hop dwoc Nha nwée cho thué dat tra tién
thué ddt hang nam truée ngay 01 thang 01 nam 2006 dang sit dung ddt theo hinh thirc thué dat
tra tién thué dat hang nam theo ding muc dich sit dung da ghi tai quyét dinh cho thué ddt, hop
dong cho thué dat cia co quan nha nuede c6 tham quyén (bao gom ca trieong hop dwoe Nha nuée
cho thué ddt dé dau tw xdy dwng kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép,
khu ché xudt va truong hop da thiee hién c¢é phdn héa, chuyén déi mé hinh hoat déng trudc ngay
Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh nhung dwoc ké thira toan bé quyén loi, nghia vu vé dat dai
trong do bao gé‘m ca thoi han thué dat con lai) dwoc thuc hién nhw sau:

a) Poi véi truong hop dwoc Nha nude cho thué dat trude ngay 01 thang 01 ndm 2006 ma
cd ba logi gidy to gom: Gidy chirng nhdn dau tw (Gidy phép dau tw), Quyét dinh cho thué dt,
Hop dong thué ddt do co quan Nha nwée c6 tham quyén cdp (ky két) khong ghi nguyén tic diéu
chinh don gid thué dat theo cdc quy dinh vé don gid thué dat ciia Bé Tai chinh tai Quyét dinh sé
210A-TC/VP ngay 01 thing 4 nam 1990, Quyét dinh so 1417/TC/TCDN ngay 30 thang 12 nam
1994, Quyét dinh s6 179/1998/0P-BTC ngay 24 thing 02 nam 1998, Quyét dinh
6 189/2000/0P-BTC ngay 24 thang 11 ndm 2000, Quyét dinh sé 1357TC/OP-TCT ngay 30
thang 12 nam 1995 (sau ddy goi chung la nguyén tdc diéu chinh don gid thué dat) thi viéc ndp
tién thué dat dwoc thwe hién nhw sau:

- Tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén ngay 31 thang 12 nam 2015 ndp tién thué ddt hang
nam theo don gia thué dat da duoc xdc dinh theo dung quy dinh hodc da tam tinh theo chinh
sdch va gid dat tai thoi diém ban hanh Théng bdo tam ndp tién thué ddt va thuc hién quyét todn
s6 tien thué dat theo s6 da xac dinh hodc da tam nop. Truong hop dang tam ngp tien thué dat
theo chinh sdch va gid dat trde ngay 01 thang 01 nam 2006 hodc chia xdc dinh lai don gid
thué ddt theo quy dinh tai Nghi dinh so 142/2005/NP-CP thi phdai diéu chinh lai don gid thué dat
theo quy dinh phdp ludt tirng thoi ky dé truy thu sé tién thué ddt phdi nop.

- Ké tir ngay 01 thang 01 nam 2016 dén hét thoi han thué dat, don gid thué dat dwoc xdc
dinh trén co s¢ don gid thué dat xdc dinh tai thoi diém ngay 01 thang 01 ndm 2006 theo quy dinh
tai Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP, s6 chu ky diéu chinh don gid thué dat tir ngay 01 thang 01
nam 2006 dén ngay 01 thang 01 nam 2016 (02 chu ky), mirc diéu chinh don gid thué ddt ciia moi
chu ky tang 15% so véi don gid thué dat ciia ky on dinh trude dé. Pon gid thué dit nay dwoc on
dinh 05 nam, khi dén ky diéu chinh don gid thué dat cia ky tiép theo thi thire hién diéu chinh
ting 15% so véi don gid thué dat cia ky on dinh trude dé va dp dung cho thoi gian thué ddt con
lai. Truong hop don gia thué dat Xac dinh tai thoi diém ngay 01 thang 01 ndm 2016 néu trén cao
hon don gid xdc dinh theo quy dinh tai Nghi dinh ndy thi dwoc dp dung don gid thué dat theo quy
dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay d@é lam don gid cho ky diéu chinh tir ngay 01 thang 01 nam 2016.

- Truong hop ké tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén truée ngay 01 thing 01 nam 2016 dd
thuc hién xu ly tien thué dat theo quy dinh tai Khoan 2 Pieu 15 va Khoan 2, Khoan 4 Piéu 32



Nghi dinh nay thi don gid thué dat ké tir ngay 01 thang 01 nam 2016 dwoc xdc dinh lai theo quy
dinh tai Piém a Khodn nay.

- Tai khoan 2 Diéu 4 Thong tu s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ciua Bo Tai chinh
stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Thong tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 huéng dan mot
s6 didu ctia Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién
thué dit, thué mat nudc quy dinh:

“Piéu 4. Sira d6i Khodn 2 va bé sung Khodn 3 vao Piéu 8
2. B6 sung Khoan 3 nhw sau:

“3. Truong hop dwoc Nha nuée cho thué dat tra tién thué dat hang nam theo quy dinh
cia phdp ludt trieée ngay 01 thang 01 nam 2006 ma don gid cho thué dat xdc dinh theo quy dinh
tai mét trong cac Quyét dinh: Quyét dinh s6 210A-TC/VP ngay 01 thang 4 nam 1990, Quyét dinh
s6 1417/TC/TCPN ngay 30 thang 12 nam 1994, Quyét dinh sé 179/1998/0P-BTC ngay 24 thang
02 nam 1998, Quyét dinh sé 189/2000/0P-BTC ngay 24 thing 11 nam 2000, Quyét dinh sé
1357TC/OP-TCT ngay 30 thang 12 nam 1995 ciia Bé Tai chinh nhung tat ca ba logi gidy to la
Gidy chirng nhdn dau tw (Gidy phép dau tw), Quyét dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do co
quan Nha nuéc c¢é tham quyén cdp, ban hanh, ky két khéng ghi nguyén tdc diéu chinh don gid
thué dat va dang sir dung dat theo diing muc dich sir dung da ghi tai quyét dinh, hop dong cho
thué ddt cia co quan nha nwée c6 tham quyén thi viéc xdc dinh va thu nép tién thué dat cho thoi
han thué dat con lai (khéng bao gom truong hop da dwoc gia han thoi gian thué dat) dwoc thuc
hién nhu sau.

a) Tir ngay 01 thang 01 ndm 2006 dén ngay 31 thang 12 nam 2015: Nop tién thué dat
hang nam theo don gid thué dit da dwoc xdc dinh theo ding quy dinh hodc da tam tinh theo
chinh sach va gia ddt tai thoi diém ban hanh Théng bdo tam ndp tién thué dat va thuwe hién quyét
todn sé tien thué dat theo s6 da xdc dinh hodc da tam nop. Truong hop dang tam nop tien thué
ddt theo chinh sach va gid dat trude ngay 01 thang 01 nam 2006 hodc chia xdc dinh lai don gid
thué ddt theo quy dinh tai Nghi dinh so 142/2005/ND-CP thi phdi diéu chinh lai don gid thué dat
theo quy dinh phdp ludt tirng thoi ky dé truy thu so tién thué dat phai nép va khéng phdi ndp tién
chdm nép theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan 1y thué.

b) Pon gid thué dit tai thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2016 dwoc xdc dinh trén co so
don gid thué dat xdc dinh tai thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2006 theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 142/2005/ND-CP , s6 chu ky diéu chinh don gia thué dat tir ngay 01 thing 01 nam 2006 dén
ngay 01 thang 01 nam 2016 la 02 chu ky, mitc diéu chinh don gid thué dat cua moi chu ky tang
15% so véi don gid thué ddt cia ky on dinh trieée do. Pon gid thué ddt dwoc on dinh 05 nam ké
tir ngay 01 thang 01 ndm 2016, khi dén ky diéu chinh don gid thué ddt ciia ky tiép theo ciia thoi
gian thué ddt con lai thwc hién diéu chinh tang 15% so véi don gid thué dat cia ky on dinh triede
do...



d) Truong hop da diéu chinh don gid thué ddt theo quy dinh tai Khodn 2, Khodn 3 Piéu
15 va Khodn 2, Khodn 4 Piéu 32 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP va dang trong chu ky én dinh
don gid thué dat ma don gid thué dat cao hon don gid thué ddt xdc dinh theo quy dinh tai Piém b
Khodn nay va co quan thué da ban hanh Théng bdo np tién thué dat cia nam 2016, néu nguoi
thué dat cé van ban d@é nghi thi co quan thué thic hién diéu chinh lai don gid thué dat theo quy
dinh tai Piém b Khodn nay cho thoi gian con lai ciia chu ky tinh tir thoi diém co quan thué nhén
dwoc van ban cia nguoi thué dat. Nguoi thué dat ndp tién thué dat cia nam 2016 theo Thong
bdo ciia co quan thué da ban hanh theo quy dinh...”

- Can ctr Piéu 6 Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 ctia Chinh pha vé
phuong phéap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat va Phu luc Bang khung gia dét cac loai
ban hanh kém theo Nghi dinh s 188/2004/ND-CP; Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat (duoc stra doi, bd sung tai
Diéu 3 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh pht) thi khung gia dat duoc
tinh bang tién Viét Nam (VND).

Tai khoan 1 Piéu 19 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ctia Chinh phu vé
thu tién thué dat, thué mit nude; Khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nude quy dinh:

"Diéu 24. Thu, nop tien thué dat, thué mat nuwoc

1.Tién thué dat, thué mdt nuwée ngp ngdn sach nha medc bang tién Viét Nam (VND);
triweong hop t6 chire, ¢d nhan nwée ngodi, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngodi ngp tién thué
ddt, thué mat nuwée bang ngoqi té thi thwe hién quy doi sang tien VND theo quy dinh ciia phdp
ludt tai thoi diém nop."

Can clr quy dinh trén, phap luat vé thu tién thué dat quy dinh tién thué dat duoc ndp bang
tién Viét Nam (VND) va ké tir ngay 01/01/2006 khong con quy dinh vé viéc tinh thu tién thué
dat theo don gia bang ngoai t& ghi tai Gidy phép dau tw d6i véi truong hop duge Nha nudce thué
dat tra tién thué dat hang nim theo quy dinh ctia phap luat trudc ngay 01/01/2006 ma tat ca ba
loai gidy to 1a Gidy chimg nhan dau tu (Gidy phép dau tir), Quyét dinh cho thué dat, Hop dong
thué dat do co quan Nha nudc c6 tham quyén cip déu khong ghi nguyén tic diéu chinh don gia
thué dat.

Trudng hop Cong ty lién doanh dic co khi VIDPOL duge Nha nudc cho thué dét tra tién
thué dat hang nam theo Quyét dinh s6 929/QD-UB ngay 29/4/2003 cua Uy ban nhan dan thanh
phé Hai Phong dé thuc hién Du 4n ddu tu Nha may duc gang thép hop kim cong nghé cao nhung
tat ca ba loai gidy to la Gidy chimg nhan dau tu (Gidy phép dau tu), Quyét dinh cho thué dat,
Hop dong thué dat do co quan Nha nudc co thim quyén cip, ban hanh, ky két khong ghi nguyén
tac diéu chinh don gi4 thué dat ma chua thyc hién diéu chinh don gia theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cta Chinh phu thi thuc hién diéu chinh don gia thué dat



theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu
va huéng din tai khoan 2 Piéu 4 Thong tu s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ciia Bo Tai
chinh néu trén.

Dé nghi Cuc Thué thanh phd Hai Phong cin ctr quy dinh cua phap luit néu trén va hd so
cu thé dé diéu chinh don gia thué dat dbi voi Cong ty lién doanh dac co khi VIDPOL theo quy
dinh cua phap luat.

Tdong cuc Thué tra 10i dé Cuc Thué thanh phd Hai Phong biét./.

TL. TONG CUC TRUONG
Noi nhén: KT.VU TRUONG VU CHINH SACH
- Nt tréo; PHO VU TRUONG

- Pho Téng cuc Truéng- Bang Ngoc Minh (dé béo cao);
- Vu CST, Cuyc QLCS, Vu PC (BTC);

-VuPC-TCT

- Luu: VT, CS (3b)

Hoang Thi Ha Giang



