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S6: 3475/TCT-CS Ha Ngi, ngay 24 thang 8 nam 2020

V/v tién thué dit

Kinh giri: Cuc Thué tinh Thai Nguyén

Tra 161 cong van s6 1529/CT-HKDCN ngay 11/6/2020 cua Cuc Thué tinh Théi Nguyén
vé hudng dan giai quyét hd so chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué, Tong cuc Thué co ¥
kién nhu sau:

- Tai Khoan 1 Di’éu 1672 Diéu 168, Khoan 2 Piéu 170, Diém a Vé! Piém ¢ Khoan 1 DPiéu
175 va bicu 189 Luat Pat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 ctia Quoc hoi quy dinh:

“Piéu 167. Quyen chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting
cho, thé chép, gép vén quyén sir dung dit

1. Nguoi sir dung ddt dwoc thue hién cdc quyen chuyén doi, chuyén nhiegng, cho thué,
cho thué lqi, thira ké, ting cho, thé chdp, gop vén quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt nay.

Diéu 168. Thoi diém dwoc thwe hién cdc quyén ciia nguwoi siv dung dit

1. Nguoi sur dung ddt duge thuc hién cac quyén chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai,
tang cho, thé chap g6p von quyen sir dung dat khi cé Gidy Chitng nhdn. Poi véi truong hop
chuyén doz quyén sir dung ddt nong nghiép thi nguoi sir dung dat duoc thuc hién quyén sau khi
c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat truong hop nhén thira ké quyén quyen sur dung dat thi
nguoi s dung dat duoc thé hién quyen khi ¢6 Gidy chirmg nhdn hodc du diéu kién dé cap Gidy
ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tdi san khdc gan lién véi dat.

Truwong hop nguoi swr dung dat dwoc cham thue hién nghia vy tai chinh hodc dwoc ghi no
nghia vu tai chinh thi phai thuc hién xong nghia vu tai chinh truoc khi thuc hién cdac quyén....

Diéu 170. Nghia vu chung ciia ngwoi siv dung dat

2. Thyc hién ké khai dang ky ddt dai; lam day di thii tuc khi chuyen doz chuyen nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tdng cho quyén svr dung dat; thé chdp, gdp von bang quyén sir
dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt.

Diéu 175. Quyén va nghia vu ciia to chirc kinh té, té chirc sw nghigp cong lgp sir dung
dat thué trd tién thué dat hang nam.

1. T6 chirc kinh té, t6 chitc sir nghiép cong ldp dwoc Nha miede cho thué rat thu tién thué
dat hang nam co cdc quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Bau 166 va Piéu 170 cia Ludt nay, . . |



¢) Bdn tai san thudc s¢ hitu ciia minh gan lién véi dat thué khi c6 d diéu kién quy dinh
tai Diéu 189 cua Ludt nay, nguoi mua tai san duwoc Nha nudc tiép tuc cho thué dat theo muc dich
da dvoc xac dinh. . .

Diéu 189. Piéu kién bdn, mua tai sin gin lién véi dit dwoc Nha nwéc cho thué thu
tién thué dat hang nam

1. To chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cw & nuwoc ngoai, doanh
nghiép co von dau tuw nuoc ngoai dwoc ban tai san gan lién voi dat thué cua Nha nuoc khi co du
cdc diéu kién sau day:

a) Tai san gdn lién véi dat thué dwoc tao Idp hop phdp theo quy dinh ciia phdp ludt,

b) Da hoan thanh viéc xdy dung theo diing quy hoach xdy dung chi tiét va dw dn ddu tie
da duoc phé duyét, chap thudn.

2. Nguwoi mua tai san gdn lién véi dat thué phai bao dam cde diéu kién sau ddy:

a) Co nang lyc tai chinh dé thwe hién dw dn dau tu,

b) C6 nganh nghé kinh doanh phii hop véi du an dau tu,

¢) Khong vi pham quy dinh cua phdp luat vé ddt dai déi véi truong hop da dwoc Nha
nuoc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du dan trudc do.

3. Nguoi mua tai san dwge Nha nwde tiép tuc cho thué ddt trong thoi han sit dung dat con
lai theo gia dat cu thé sur dung dat dung muc dich da duoc xdc dinh trong du dn.

4. Péi véi truong hop thué dat @é thuwe hién du dn xdy dung kinh doanh két cau ha tdng
thi thuc hién theo quy dinh tai Pieu 194 cua Ludt nay. "

- Tai Diéu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 clia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai quy dinh:

"Diéu 16. Sir dung ddt vao muc dich san xudt, kinh doanh théng qua hinh thitc mua tdi
san gan lién voi dat, nhan chuyén nhwong, thué quyen su dung dat, nhdn gop von bang quyén sur
dung dat

Viéc stk dung dat vao muc dich san xudt, kinh doanh théng qua hinh thirc mua tai san gan
lien voi dat, nhan chuyén nhwong, thué quyeén sir dung dat, nhdn gop von bang quyén sw dung
dat phai dam bao cac nguyén tac sau day.

’ 1. Phii hop véi ké hoach sir dung dat hang nam ciia cdp huyén da dwoc phé duyét va cong
bo.

2. Trén dia ban khong con quy dat da dwoe gidi phong mdt bang dé sir dung vao muyc
dich san xuat, kinh doanh phu hop, trie truong hop cdac dw an thuoc linh vuc, dia ban khuyén
khich dau tu.



3. Truong hop chu ddu tw thiee hién phirong thirc nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat
ma phai chuyen muc dich sir dung dat thi chi dwge thie hién sau khi iy ban nhdn dan cap cé
tham quyén co van ban cho phép chuyén muc dich su dung dat, cho phép diéu chinh thoi han sir
dung ddit cho phit hop véi viéc sir dung dat dé san xudt, kinh doanh.

4. Truong hop dién tich dat thuc hién dw dn san xudt, kinh doanh ¢é phcfn dién tich dat
ma nguwoi dang sie dung ddt khong c6 quyén chuyén nhwong, cho thué gép von bang quyén sir
dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai thi chii dau tw dwegc phép théa thudn mua tdi san
gan lién véi dat cia nguoi dang su dung ddt, Nha nwéce thiee hién thu hoi dat, chuyén muc dich
su dung ddt va cho chi dau tw thué dat @é thuc hién diw dn. Noi dung hop dong mua ban tai san
gan lién véi ddt phai thé hién ré ngwo’z ban tai san tw nguyén tra lai ddt dé Nha mede thu hoi dat
va cho nguoi mua tai san thué ddat. "

- TaiKhoan I5 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu stra
doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat dat dai quy dinh:

"Diéu 2. Sira doi, bé sung mot sé d:ié‘u cua Nghi dinh 56 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat dat dai

15. B6 sung cdc khodn 5, 6, 7, 8§ va 9 vao Diéu 16 nhu sau:

"5. Truong hop dién tich dat thue hién dw dn san xudt, kinh doanh cé phan dién tich dat
thudc quy dat nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich hodc co phan dién tich ddt ma nguoi
dang sir dung ddt khong c6 quyén chuyen nhirgng, cho thué, gop von bang quyén sir dung dat
theo quy dinh cua Phap ludt vé ddt dai va khéng 6 tai san gdn lién véi dat thi 1y ban nhén dén

cdp cé tham quyén quyét dinh thu hoi dat va cho chii dau tw thué dat dé thuce hién diw an doi voi
dién tich dat do.

6. Truong hop dién tich dat thiee hién dw dn san xudt, kinh doanh ¢é phan dién tich ddt
do Nha nudc giao dat dé quan Iy quy dinh tai Piéu 8 ctia Ludt dat dai thi Uy ban nhén ddn cdp
c6 tham quyén quyét dinh thu héi dat va cho chit dau tw thué dat dé thue hién dw an.

1. Truong hop sur dung dat dé thuce hién dy dn dau tw thong qua hinh thirc mua tai san
gan lién véi ddt, nhan chuyén nhuwong, thué quyén sit dung dat nhdn gop von bang quyén sir
dung ddt ma o thoi han sir dung dat khéc nhau thi thoi han sir dung dat dwoc xac dinh lai theo
thoi han cia dw dan dau tr quy dinh tai khoan 3 Piéu 126 cia Ludt dat dai; truong hop khong
thude dién thue hién thi tuc dau tw theo quy dinh cua phap luat vé dau tw thi thoi han sir dung
ddt do Uy ban nhdn dén cdp c6 tham quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh nhung khong dwoc
vieot qud 50 nam. Truong hop nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat déi véi loai dat dwoc siv
dung on dinh lau dai thi thoi han sir dung dat dwoc xdc dinh lai la 6n dinh lau dai.

8. Viéc sir dung dat vao muc dich sin xudt kinh doanh thong qua hinh thirc mua tai san
gan lién véi dat, nhdn chuyen nhweong, thué quyén sir dung dat, nhdn gép von bdang quyén sit
dung dat chi thie hién déi véi cdc truong hop quy dinh tai Piéu 73 cia Ludt ddt dai. "

9. Bé Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét Diéu nay. "



- Theo quy dinh ctia phap luat quan ly thué (Biéu 53, 5 4, 55, 56 ‘Luat quan ly thué s6
78/2006/QH11 ngay 29/11/2006 va Diéu 66, 67, 68, 69 Luat quan 1y thué s6 38/2019/QH14 ngay
13/6/2019 cua Quoc ho1) quy dinh nguoi ndp thué phai hoan thanh nghia vu np thué trong cac
truong hop: Xuat canh; giai thé, pha san, cham dut hoat dong; t6 chirc lai doanh nghiép va trach
nhiém hoan thanh nghia vu ndp thué déi voi nguoi ndp thué 1a nguoi da chét, nguoi bi Toa an
tuyén bd 1a da chét, mat tich hodc mat nang luc hanh vi dan sy.

- Tai Diéu 124 Luat quan 1y thué sé s6 38/2019/QH14 ngay 13/6/2019 ciia Qubc hoi quy
dinh:

"Diéu 124. Truong hop bi cuéng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh vé quan 1y thué

1. Nguoi nép thué cé tién thué no qud 90 ngay ké tir ngay hét thoi han nép theo quy dinh

Can ctr quy dinh trén, t6 chirc kinh té dugc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang
nam c6 quyén ban tai san thudc so hitu ciia minh gan lién véi dat thué khi co du diéu kién quy
dinh tai Diéu 189 cua Luat dat dai nam 2013; ngudi mua tai san dugc Nha nude tiép tuc cho thué
dét theo muc dich d3 dugc xac dinh. Viéc xac dinh thoi diém duge thuc hién cac quyén cua
ngudi str dung dat, diéu kién ban, mua tai san gan lién voi dat dugc Nha nude cho thué thu tién
thué dat hang nam, nguyén tac sir dung dat vao muc dich san xuét, kinh doanh thong qua hinh
thirc mua tai san gan lién voi dat va quyén, nghia vu ctia ngudi chuyén nhuong ngudi nhan
chuyen nhuong dugc thyc hién theo quy dinh cua Luat d4t dai nam 2013 va cac van ban hudng
dan thi hanh.

Dé nghi Cuc Thué tinh Thai Nguyén cin cir quy dinh néu trén va hd so cu thé dé huéng
dan Cong ty NHH dau tu san xuat va thuwong mai Thanh Hung thuc hién theo quy dinh cua phap
luat, dong thot thye hién cac bién phap cudng che theo quy dinh dé6i voi Cong ty TNHH dau tu
san Xuat va thuong mai Thanh Hung dé thu hoi tién thué no khi Cong ty chuyén nhuong tai san
gin lién voi dat thue.

Téng cuc Thué tra 16i dé Cuc Thué tinh Thai Nguyén biét./.

KT. TONG CUC TRUONG
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- Nhu trén;
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