BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 121/TCT-CS Ha Noi, ngay 13 thang 01 nam 2021

Vv khdu triv gid tri loi thé vi tri dia Iy

Kinh giri: Cuc Thué tinh Nghé An

Tra 10i cong vin s6 4381/CT-HKDTK ngay 05/11/2020 ctia Cyc Thué tinh Nghé An xin
¥ kién vé xtr Iy ké thira khau trir vi tri loi thé dja 1y khi nhan chuyén nhuong tai san trén dat,
Téng cuc Thué c6 ¥ kién nhu sau:

- Tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 175 Luat Dat dai sé 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 cua
Qudc hoi quy dinh:

“Piéu 175. Quyén va nghia vu ciia té chire kinh té, t6 chive sw nghiép cong lap sir dung
ddt thué tra tién thué ddt hang nam

1. T6 chirc kinh té, té chirc sw nghiép céng ldp dwoc Nha nuede cho thué dat thu tién thué
ddt hang nam c6 c&c quyén va nghia vu sau day:

¢) Ban tai san thudc s hitu ciia minh gdn lién véi dat thué khi c6 di diéu kién quy dinh
tai Diéu 189 cia Ludt nay, nguoi mua tai san dwoc Nha nudc tié’p tuc cho thué dat theo muc
dich da duoc xdc dinh.”

- Tai Piéu 25 Thong tu s6 127/2014/TT-BTC ngay 05/9/2014 ctia B6 Tai chinh hudng
dan xr 1y tai chinh va xac dinh gia tri doanh nghiép khi thyc hién chuyén doanh nghiép 100%
von nha nude thanh cong ty ¢d phan quy dinh (hiéu luc thi hanh tir ngay 20/10/2014):

“Piéu 25. Nguyén tac khau trir gid tri loi thé vi tri dia Iy.

1. Péi véi cdc doanh nghiép da xac dinh gia tri loi thé vi tri dia ly dat thué vao gid tri
doanh nghiép va hach todn tang phan von nha nwdc tai doanh nghiép khi xdc dinh gia tri doanh
nghiép dé cé phan héa dwoc cap cO tham quyén cong bé gid tri doanh nghiép theo quy dinh
trudc ngay Nghi dinh 56 59/2011/NP-CP ¢6 hiéu luc thi hanh thi dwoc khéu trie gid tri loi thé vi
tri dia Iy vdo tién thué dat phai ndp cia doanh nghiép c6 phan. Péi véi cdc doanh nghiép c6
phan héa theo Nghi dinh s6 109/2007/NP-CP ma chwa tinh gid tri loi thé vi tri dia Iy thi dwoc dp
dung Nghi dinh sé 59/2011/ND-CP khéng phdi tinh bé sung gid tri loi thé vi tri dia Iy va diéu
chinh vén Nha nude tai doanh nghiép.



2. T (5ng 6 tiéen thué dat dwoc khau triv khong vuwot qua gia tri loi thé vi tri dia ly da dwoc
co quan c6 tham quyén quyét dinh gid tri doanh nghiép quyét dinh.

3. Truong hop gid tri loi thé vi tri dia Iy [om hon sé tién thué ddt phdi ngp trong nam tai
dia phwong thi phin chénh léch sé dwoc khdu trir vdo tién thué ddt phdi ndp cia cdc ndm tiép
theo (Déi véi khodn loi thé vi tri dia 1y doanh nghiép d phdn bé vao chi phi ciia doanh nghiép
dén thoi diém 31/12/2013 thi khéng thue hién khdu tric).

4. Truong hop doanh nghiép da ndp tién thué dat mét lan cho toan bg thoi gian thué,
doanh nghiép dwoc mién toan bé tién thué dat hodc khéng phai ndp tién thué dat:...”

- Tai Khoan 3 va Khoan 5, Diéu 48 Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 cta
Chinh pha vé chuyén doanh nghiép nha nudc va cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién do
doanh nghiép nha nudc dau tu 100% von didu 1¢ thanh cong ty ¢ phan quy dinh (hiéu luc thi
hanh tir ngay 01/01/2018):

“Piéu 48. Piéu khodn chuyén tiép

3. Cdc doanh nghiép da c6 phan héa truée ngay Nghi dinh sé 59/2011/NP-CP ngay 18
thang 7 nam 2011 cua Chinh phu co hiéu lyc thi hanh, khi thuc hién khdu triv gid tri loi thé vi tri
dia Iy vao tién thué dat phdi nép hang ndm cia céng ty ¢é phan ma c6 kho khan vieéng mdc thi
bdo cdo Thii tudng Chinh phit xem xét, quyét dinh xir Iy.

5. Cdc doanh nghiép ¢6 phan héa da chuyén sang hoat dong dudi hinh thirc cong ty cé
phan trée ngay Nghi dinh nay ¢é hiéu lyc thi hanh thi khéng ap dung cac quy dinh ciia Nghi
dinh nay...”

- Tai Piéu 13 Thong tu s6 41/2018/TT-BTC ngay 4/5/2018 ciia B Tai chinh huéng dan
mdt s6 ndi dung vé xir 1y tai chinh va xac dinh gia tri doanh nghiép khi chuyén doanh nghiép nha
nudc va cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién do doanh nghi¢p nha nudc dau tu 100%
von diéu 1é thanh cong ty c6 phan quy dinh:

“Piéu 13. Diéu khodn chuyén tiép

1. Cdc doanh nghiép di c¢é quyét dinh cong bé gid tri doanh nghiép nhung chwa phé
duyét phirong dn ¢6 phan hoa triede ngay 01/01/2018 (ngdy Nghi dinh sé6 126/2017/ND-CP ¢6
hiéu luc thi hanh) phai thyuc hién diéu chinh gid tri s6 sdach ké todn theo két qua xdc dinh gia tri
doanh nghiép da dwoc cong bé va tiép tuc thuwce hién co phan hoa theo quy dinh tai Khodn 1 Piéu
48 Nghi dinh so 126/2017/ND-CP, ngogi triv mot sé trieong hop di dwoc cdp cO tham quyén
quyét dinh khéng thiee hién diéu chinh gid tri s6 sach ké toan theo két qua xdc dinh gid tri doanh
nghiép da cong bé...”.



Can ctr quy dinh trén, phap luat khong quy dinh doanh nghiép nhan chuyén nhuong tai
san gin lién v4i dat thué tra tién thué dat hang nam cua doanh nghiép c6 phan hoa, sau d6 duoc
Nha nudc tiép tuc cho thué dat theo muc dich da duogc xac dinh theo quy dinh cua Luat Dét dai
niam 2013 duoc tiép tuc khau trir sb tién gia tri loi thé vi tri dia Iy ma doanh nghiép c6 phan hoa
chua duoc khau trir hét vao tién thué dat phai ndp cua doanh nghiép nhan chuyén nhuong.

Dé nghi Cuc Thué tinh Nghé An cin ¢t quy dinh trén va ho so cu thé dé bao cao Uy ban
nhan dan tinh Nghé An xir 1y theo dlng quy dinh cua phap luat.

Téng cuc Thué tra 161 @& Cuc Thué tinh Nghé¢ An biét./.
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- Vu CST, Vu Phap ché (BTC);

- Vu Phép ché (TCT);
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