BOQ TAI CHIiNH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc lap - Tu do - Hanh phuc

S6: 5000/BTC-QLCS Ha N¢éi, ngay 31 thang 5 nam 2022
Vv ldy y kién vé di thao Théng tw sira doi, b6 sung Thong tir s
45/2018/TT-BTC ngay 07/5/2018 cia B trucng Bo Tai chinh.

Kinh gri: - Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu, co
quan khac ¢ Trung uong; )
- Uy ban nhan dan céc tinh, thanh pho truc thudc Trung wong.

Thyc hién Luat Quan ly, st dung tai san cong nam 2017, Nghi dinh s6 151/2017/Nb-CP
ngay 26/12/2017 ciia Chinh pha, Bo Tai chinh di ban hanh Théng tu s6 45/2018/TT-BTC ngay
07/5/2018 huéng dan ché do quan 1y, tinh hao mon, khau hao tai san ¢ dinh tai co quan, don vi
va tai san cb dinh do Nha nuéc giao cho doanh nghiép quan ly khéng tinh thanh phan vén nha
nudce tai doanh nghiép. Qua qua trinh trién khai thuc hién Thong tu s 45/2018/TT-BTC c6 phat
sinh mot s6 vuéng méc can thao g&, Bo Tai chinh da du thao Théng tu sira doi, bo sung Thong
tu s6 45/2018/TT-BTC.

Thuyec hién quy trinh ban hanh van ban quy pham phép luat, B4 Tai chinh dé nghi Quy Co
quan nghién ctru, ¢ y kién tham gia giri vé Bo Tai chinh (Cuc Quan 1y cong san) trudc ngay 21
thang 6 nam 2022 dé tong hop, hoan thién dy thao Thong tu theo quy dinh cua quy trinh ban
hanh van ban quy pham phéap luat.

(Du thao Thong tw dwoc dang tdi tai website: mof.gov.vn)

Mong nhan dugc su quan tim, phdi hop ctia Quy co quan.

KT. BO TRUONG
Noi nhén: THU TRUONG

- Nhu trén;

- Cuc Tin hoc va TKTC;
- Vu Phap ché;

- Luu: VT, QLCS.

Tran Xuan Ha



BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Déc lap - Tu do - Hanh phic

S6:  /2022/TT-BTC Ha Néi, ngay thang ndm 2022
DU THAO

THONG TU

SUA BOL BO SUNG MOT SO DPIEU CUA THONG TU SO 45/2018/TT-BTC NGAY 07
THANG 5 NAM 2018 CUA BQ TRUONG BO TAI CHINH HUONG DAN CHE PO QUAN
LY, TINH HAO MON, KHAU HAO TAI SAN CO PINH TAI CO QUAN, TO CHUC, PON

VI VA TAI SAN CO DINH DO NHA NUGC GIAO CHO DOANH NGHIEP QUAN LY

KHONG TINH THANH PHAN VON NHA NUGC TAI DOANH NGHIEP

Can cv Luat Quan ly, sw dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;
Can cur Lugt Ngan sach nha nuoc ngay 25 thang 6 nam 2015,

Can cir Nghi dinh 56 151/2017/NP-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot sé diéu ciia Ludt Quan 1y, sir dung tdi san cong;

Can cir Nghi dinh s6 87/201 7/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh vé
chire nang, nhiém vu, quyén han va co cau té chire ciia Bé Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Qudn Ly cong san;

Bé truong Bé Tai chinh ban hanh Théng tw siea doi, bé sung mot sé6 diéu cia Thong tw sé
45/2018/TT-BTC ngay 07 thang 5 nam 2018 ciia Bé truong Bé Tai chinh hwdng dan ché do quan
ly, tinh hao mon, khdu hao tai san c¢é dinh tai co quan, 16 chire, don vi va tdi san ¢ dinh do Nha
niede giao cho doanh nghiép quan 1y khong tink thanh phan vén nha nude tai doanh nghiép.

Diéu 1. Sira doi, bo sung mét s6 diéu ciia Thong tw s6 45/2018/TT-BTC ngay 07 thang 5
nam 2018 cia By trwong B¢ Tai chinh hwéng dan cheé d§ quan ly, tinh hao mon, khau hao
tai san co dinh tai co’ quan, to chirc, don vi va tai san co dinh do Nha nwéc giao cho doanh
nghi€ép quan ly khong tinh thanh phan von nha nwéc tai doanh nghi€p nhuw sau:

1. Stra d6i cac khoan 2, 3 va 5, bo sung khoan 6, khoan 7 vao Diéu 7 nhu sau:

“Piéu 7. Xac dinh nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh

.. 2. Nguyén gia cua tai san ¢ dinh hinh thanh tir dau tu xay dung 1a gia tri quyét toan duoc co
quan, nguoi cé tham quyén phé duyét theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu xay dung.



a) Truong hop tai san da dua vao su dung (do dé hoan thanh viéc dau tu x@y dung) nhung chua
¢ quyét toan duoc co quan, nguoi co tham quyen phé duyét thi co quan, t6 chirc, don vi, doanh
nghiép thyc hién ghi s6 va ké todn tai san cb dinh ké tir ngy c6 Bién ban nghiém thu dwa tai san
vao st dung. Nguyén gia ghi s ké toan 1a nguyén gia tam tinh. Nguyén gia tam tinh trong
treong hop nay duoc lya chon theo thur ty wu tién sau:

- Gi4 tri dé nghi quyét toan;
- Gia tri x4c dinh theo Bién ban nghiém thu A-B;

- Gia tri tong murc dau tw hodac du toan Dy an & dugc phé duyét hodc diéu chinh lan cuoi cua
Dy an.

b) Khi dugc co quan, nguoi co thim quyén phé duyét quyét toan, co quan, to chc, don vi, doanh
nghiép thuc hién diéu chinh lai nguyén gia tam tinh trén s6 ké toan theo gia tri quyet toan dugc
phé duyét; dong thot xac dinh lai cac chi tiéu gia tri con lai, s6 hao mon lity ké cua tai san cb
dinh dé diéu chinh s ké toan va thuc hién ké toan theo quy dinh.

¢) Truong hop du 4n bao gdm nhiéu hang muc, tai san (d6i twong ghi s6 ké toan tai san ¢ dinh)
khac nhau nhung khong du toan, quyét toan riéng cho tung hang muyc, tai san thi thuc hién phan
bo gié tri du todn, quyet toan dugc co quan, ngudi ¢6 thim quyén phé duyét cho ting hang muc,
tai san dé ghi s6 ké toan theo tiéu chi cho phu hop (dién tich xay dung, s6 luong, eia-tri-ditodn
chi tiét cua timg tai san, hang muc).

3. Nguyén gia tai san co dinh dugc giao, nhan diéu chuyén dugc xéc dinh nhu sau:

Cac khoan
thué (khong
NaUVven Giatri Chi phi van bao gom cac
VIUYEN o Nguyén gia  [chuyén, béc d5,  Cackhoan|  khoan thué
gla ta1 san LA . . . R ¥ .
I ghi trén chi phi stra thu hoéi vé duoc hoan C o
codinh _ .. ., .. » 2 N Chi phi khac
. = Bién ban chita, cdi tao, - sanpham, [+ lai); cac L,
duoc giao, ban ai n x ; . . . A (néu co)
A an glao, nang cap, chi phé licudo|  khoan phi, I¢
nhan diéu -4 N oy , .
2 tiép nhan  |phi lap dat, chay chay thir phi theo quy
chuyén . ; . ,
tai san thir dinh cua ‘
phap luat vé
phi va 1¢ phi
Trong do:

a) Nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhdn tai san dwoc xdc dinh nhur sau:

a.l) Doi véi tai san da dwoc theo doi trén s6 ké todn, nguyén gid ghi trén Bién ban ban
giao, tzep nhdn tai san la nguyén gia tai san c6 dinh da dwoc theo doi trén sé ké todn cua co
quan, t6 chike, don doanh nghiép c0 tdi san giao, diéu chuyén.



a.2) Poi véi tai san chua dwoc theo déi trén sé ké todn nhung c6 hé so xdc dinh gid mua
hodc gia xdy dung (doi voi nha, cong trinh xdy dung, vat kien truc) thi su dung gid mua, gia xay
dung cua tai san dé xac dinh nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhdn tai sdn.

Co quan, t6 chire, don vi, doanh nghiép c0 tai san diéu chuyen hodac dwoc giao nhiém vu
Idp phwong dn xir Iy tdi san can cir thoi diém mua tai san, thoi diém dau tw xdy dung va gia mua,
gid xdy dung cua tai san dé xdc dinh gia tri con lai ciia tai san cé dinh dwoe giao, nhin diéu
chuyén ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhdn tdi san.

a.3) Déi véi tai san chwa dwoc theo déi trén sé ké todn, khéng c6 ho so dé xdc dinh gid
mua hodc gié xdy dung theo quy dinh tai diém a.2 khodn nay nhung cé can civ dé xdc dinh thoi
gian da sir dung va ty 1é % chdt lwong con cua tai san thi xdc dinh lai nguyén gia dé ghi trén
Bién ban ban giao, tiép nhdn tai san nhi sau:

Gid tri con ctia tai san c6 dinh giao, diéu chuyén theo
danh gia tai thoi diém trinh co quan, nguoi co tham quyén
Nguyén gid ghi trén Bién bén quyet dinh giao, diéu chuyén (Qhi trén trén Bién ban ban
ban giao, tiép nhdn tai san giao, tiép nhan tai san)
Thoi gian su dung con lai cua tai san / Thoi gian tinh hao
mon cua tai san cung logi

Co quan, t6 chtrc, don vi, doanh nghiép c6 tai san diéu chuyén hodc duoc giao nhiém vu
1ap phuong an xur 1y tai san c¢6 trach nhiém danh gia lai gia tri tai san trudc khi trinh co quan,
nguoi ¢6 thim quyén quyét dinh giao, diéu chuyén tai san. Viéc danh gia lai gia tri cua tai san
cin ctr vao chét lugng con lai cua tai san va gi& mua hodc gid xdy dwng méi (doi véi nha, cong
trinh xdy dung, vat kién tric) ciia tai san tai thoi diém dau tw xdy dung hodc thoi diém dwa tdi
san vao suw dung.

Gia tri con lai cua tai Gia mua hodc gia xay dung mai (déi véi
san cb dinh dugc giao, Ty 1& % chét nha, cong trinh xay dung, vat kién trac)
nhén diéu chuyén (ghi = luongconlaicua X  cua tai san tai thoi diém ban-giae dau nr
trén Bién ban ban giao, tai san xdy dung hodc thoi diém dwa tai sin vao

tiép nhdn tai san) s dung
Trong do:

- Ty 18 % chat luong con lai cua tai san duoc xac dinh cin ¢ vao tinh trang cia tai san,
thoi gian tinh hao mon cua tai san cung loai theo quy dinh tai Phu luc so 01 ban hanh kém theo
Thong tw nay va thoi gian da su dung cua tai san.

- Gid mua cua tai san la gid cia tai sdn moi cung loai dugc ban trén thi trudong tai thoi
diém ban-giae dau tu xdy dung hodc thoi diém duea tai san vao sur dung.

- Gia xay dung mdi cua tai san dugc xac dinh theo cong thure sau:

Giaxdydung = Don gia Im® xay dung méi cua tai san co tiéu X  Dién tich xay dung



chuan kJ thudt twong duong do BO quan ly cua tai san
chuyé€n nganh ban hanh (hoac theo quy dinh cu
the cua dia phuong noi c6 tai san) ap dung tai

thoi diém ban-giao ddu tw xdy dung

b) Chi phi khac (néu cd) 1a cac chi phi hop ly lién quan tryc tiép dén viéc tlep nhan tai
san co dinh duoc giao, duoc diéu chuyen ma co quan, to chtrc, don vi, doanh nghiép tiép nhan tai
san ¢ dinh d chi ra tinh dén thoi diém dua tai san c6 dinh vao st dung. Truong hop phat sinh
chi phi chung cho nhiéu tai san c6 dinh thi thuc hién phan bd chi phi cho ting tai san ¢6 dinh
theo tiéu chi cho phu hop (s6 luong, gia tri tai san cd dinh phat sinh chi phi chung).

mai cua tal san

.. 5. Nguyén gia tai san c¢b dinh khi kiém ké phat hién thira chua duoc theo ddi trén s6 ké
toan duoc xac dinh nhu sau:

Cac khoan
Chi phi van thu¢ (khong
A e 2 1% bao gom cac
[\!g‘fyef‘ GHH}H Chll yen, boF Céc khoan khoan thué
giataisan ~ Nguyén dd, chi phi PO \ . e
I AR \ N thu hoi vé dugc hoan Chi phi
codinh _ giaghi stra chira, cai : 2 o, , . /A
S = S S+ A - sanpham, | + lai); cic khoan +  khac (néu
khi kiém  trén Bién tao, nang R y .
A s . 1A £ . A phe li¢u do phi, 1¢ phi co)
ké phadt  ban kiém cap, chi phi ) :
A - 2 chay thu theo quy dinh
hién thira ké lap dat, chay \ B
thir cua phap luat
vé phi va 1&
phi
Trong do:

a) Nguyén gia ghi trén Bién bdn kiém ké xdc dinh nhir sau:

a.1) Péi véi tai san cé ho so xdc dinh gid mua hodc gié Xay dung (doi véi nha, cong trinh
xdy dung, vat kien tric) thi sir dung gia mua, gia xdy dung cua tai san dé xac dinh nguyén gia
ghi trén Bién ban kiém ké.

Co quan, to chirc, don vi, doanh nghiép kiem ké phat hién thura tai san can cw thoi diém
mua tai san, thoi diém dau tw xdy dung va gid mua, gia xdy dung cua tai san dé xdc dinh gia tri
con cua tai san co dinh ghi trén Bién ban kiem ké.

a.2) Déi vdi tai san khong c6 hé so dé xdc dinh gid mua hodc gid xdy dung theo quy dinh
tai diém a.l khoan nay nhung c0 can cir dé xac dinh thoi gian da s dung va ty I¢ % chat luong
con lai cua tai san thi xac dinh nguyén gia dé ghi trén Bién ban kiém ké nhu sau:

Gid tri con ciia tai san c6 dinh khi kiém ké phdt hién thira
= theo danh gia lai tqi thoi diéem kiém ké (ghi trén Bién ban
kiém ké)

Nguyén gia ghi trén Bién ban
kiém ke




Thoi gian s dung con lai cua tai san / Thoi gian tinh hao
mon cua tai san cung loai

Co quan, td chuce, don vi, doanh nghié¢p kiém ké phat hién thira tai san c6 trach nhi¢m
danh gia lai gia tri tai san dé ghi vao Bién ban kiém ké va xae-dinhneuyén-gia-dé ghi s6 ké toan.
Vi¢ce danh gié lai gia tri cua tai san can ctr vao chét lugng con lai cua tai san va gid mua hodc gia
xdy dwng méi (d@0\ véi nha, cong trinh xdy dung, vt kién triic) cua tai san tai thoi diém dau tw
Xay dung hodc thoi diém diea tai san vdo sir dung.

e C . Gia mua hodc gia xay dung méi (dbi véi
Gia tri con lai cua tai ac g y dung (

. X DRCEIR Ty 1€ % chat nha, cong trinh xay dung, vat kién tric
san ¢0 dinh khi kiétm ké _ Y "/0 . nd, CONg Lrirh xay CHNE, vt <icn | )
PN \ A = luongconlaicua X  cua taisan tai thoi diém kiemkeé dau 1w
phat hién thtra (ghi trén N . . o
R S tai san xdy dung hodc thoi diém dwa tai san vao
Bién ban kiem ké) S
s dung

Trong do:

-Ty 1€ % chét lugng con lai cua tai san dugc xac dinh can cir vao tinh trang cia tai san,
thoi gian tinh hao mon cua tai san cung loai theo quy dinh tai Phu luc s6 01 ban hanh kém theo
Thong tu nay va thoi gian da st dung cua tai san.

- Gid mua cua tai san 1a gid cia tai sdn mai cung loai dugc ban trén thi truong tai thoi
diem kiemké dau tw xdy dung hodc thoi diem dwa tai san vao su dung.

- Gi& xdy dung méi cua tai san dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Pon gia 1m® xdy dung méi cua tai san c6 tiéu
chuan ky thudt tuong duong do B6 quan Iy
= chuyén nganh ban hanh (hodc theo quy dinh cu X
thé cta dia phuong noi co tai san) ap dung tai
thoi diém kiémké dau e xdy dung

b) Chi phi khac (néu ¢0) 1a cac chi phi hop ly ma co quan, t6 chirc, don vi, doanh nghiép
da chi ra trong quéa trinh kiém ké phat hzen thu“a daé xac dmh nguyen gla gla tri con lai cua tai
sdan cé dinh dé ghi sé ké todn . Truong hop
phat sinh chi phi chung cho nhiéu tai san c6 dinh thi thuc hién phan b6 chi ph1 cho tung tai san
cb dinh theo tiéu chi cho phu hop (sé Iwong, gia tri tai san cd dinh phat sinh chi phi chung).

Dién tich xay dung
cua tai san

Gi4 xdy dung
mai cua tai san

6. Truwong hop don vi sy nghiép cong lap sw dung tai san vao hoat dong lién doanh, lién
két ma cé hinh thanh phdp nhén méi, nguyén gi tai san cé dinh do don vi sw nghiép cong lip
dwoc nhdn sau khi hét thoi han lién doanh, lién két (quy dinh tai khodn 6 Diéu 47 Nghi dinh sé
151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cua Chinh phu) dwoc xdc dinh nhw sau:

Nguyén Nguyén Chi phi Cac Cac khoan Chi phi
gia tai = gia ghi + van - khoan | +  thue (khong — + khac
sdn co trén chuyén, thu hoi bao gom cac (néu co)



dinh do Bién boc do, vé sdn khodn thué
don vi ban ban chi phi phadm, dwoc hoan
suw giao, st phé liéu lai); cac
nghiép tiép chira, do chay khoan phi, l¢
cong lap nhdn tai cdi tao, thi phi theo quy
duoc san nang dinh cia
nhan cap, chi phdp ludt vé
sau khi phi lap phiva l¢é phi
hét thoi dat,
han lién chay thi
doanh,
lién két
Trong do:

a) Nguyén gid ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhdn tai san dwoc xdc dinh nhie sau:

a.l) PGi Vdi tai san da duoc theo doi trén sé ké toan ciia don vi sw nghiép cong lap trudc
khi dwoc sir dung vao muc dich lién doanh, lién ket, nguyén gid ghi trén Bién ban ban giao, tiép
nhdn tai san la nguyén gia tai san co dinh da duwoc theo doi trén so ke toan cua don vi sw nghiép
cong lap.

a.2) Déi Véi tai san don vi su nghiép cong lap da gop von dé dau tw xdy dung, mua sam
tai san sir dung cho muc dich lién doanh, lién kér thi can cir gia mua, gid xdy dung ctia tai san daé
xdc dinh nguyén gid ghi trén Bién bdn ban giao, tiép nhdn tdi sdn.

Don vi su nghiép cong ldp can cir thoi diem mua tai san, thoi diém dau tw xdy dung va
gia mua, gid xdy dung cua tai san de xdac dinh gid con lai cua tai san co dinh ghi trén Bién ban
ban giao, tiep nhan.

a.3) Poi véi tai san don vi sw nghiép cong ldp khéng c6 ho so dé xdc dinh gid mua hodc
gi& Xay dung theo quy dinh diém a.2 khodn nay nhung c6 can civ dé xdc dinh thoi gian da siv
dung va ty 1é % chat lwong con lai ciia tai san thi xdc dinh lai nguyén gia dé ghi trén Bién ban
ban giao, tiép nhdn tai san nhi sau:

Gid tri con cua tai san cé dinh khi nhdn ban giao tai thoi

Nguyén gia ghi trén Bién ban diém nhan ban giao

ban giao, tiep nhan tai san Thoi gian sir dung con lai cua tai san / Thoi gian tinh hao
mon cua tai san cung logi

Pon vi swe nghiép cong ldp c0 trach nhiém danh gia lai gid tri tai san tai thoi diém nhdn
ban giao dé ghi s6 ké toan. Viéc danh gid lai gid tri ciia tai san can cir vao chdt leong con lai
clia tai san va gid mua hodc gid xdy dwng méi (d6i véi nha, cOng trinh xdy dung, vit kién tric)
clia tai san tai thoi diém dau te xdy dung hodc thoi diém dwa tai san vao sir dung.

Gia tri con lgi cua tai = Ty Ié % chat X  Gia mua hodc gia xday dung moi (doi voi



sdn ¢é dinh khi nhdn luwong con lai nha, cong trinh xdy dung, vat kién tric)
ban giao cua tai san clia tai san tai thoi diém dau tw xdy dung
hodc thoi diém dwa tai san vao sir dung

Trong do:

- Ty 18 % chat luong con lai cua tai san duoc xac dinh cin ¢ vao tinh trang cia tai san,
thoi gian tinh hao mon cua tai san cung loai theo quy dinh tai Phu luc so 01 ban hanh kém theo
Thong tw nay va thoi gian da st dung cua tai san.

- Gia mua cua tai san la gia cua tai san moi cung logi dwoc ban trén thi truong tai thoi
diém dau tw xdy dung hodc thoi diéem dwa tai san vao sw dung.

- Gi& xdy dung mai cua tai san duoc xac dinh theo cong thirc sau:

Don gid 1m? xdy dung moi cua tai san co tiéu
chudn ky thudt twong dirong do Bé quan Iy
chuyén nganh ban hanh (hodc theo quy dinh cu X
thé cia dia phwong tai noi ¢é tai san) dp dung
tai thoi diém dau tw xdy dung

Dién tich xay dung
cua tai san

Gid xdy dung
moi cua tai san

b) Chi phi khac (néu c6) 1a céc chi phi hop Iy ma co quan, t6 chirc, don doanh nghiép da
chi ra dé tiép nhdn tdi sdan sau khi hét thoi han lién doanh, lién két. Truong hop phat sinh chi phi
chung cho nhiéu tai san c¢é dinh thi thiee hién phan bé chi phi cho tieng tai san c6 dinh theo tiéu
chi cho phit hop (s6 lwong, gid tri tai san cé dinh phdt sinh chi phi chung).”

7. Truong hop khéng 6 can cir dé xdc dinh nguyén gia tai san c6 dinh theo quy dinh tai
diém a khodn 3, diém a khodn 5 va diém a khodn 6 Diéu nay thi co quan, 16 chire, don Vi, doanh
nghiép c0 tai san thanh lgp Hoi dong xdc dinh nguyén gid, gia tri con lai ciia tai san dé ghi trén
Bién ban ban giao, tiép nhan/ Bién ban kiém ké tai san; thanh phan Héi dong gom: Nguwoi dimg
dau co quan, t6 chike, don vi, doanh nghiép c0 tai san, b phdn ¢ tai san, dai dién co quan quan
Iy cdp trén, dai dién co quan dugc giao nhiém vu lap phwong dan xir Iy tai san (doi voi triong
hop giao, nhdn diéu chuyén), dai dién co quan chuyén mén (néu can thiét).

Truong hop can thiét, co quan, t6 chire, don doanh nghiép cé tai san thué té chirc c6
chirc nang tham dinh gid dé xdc dinh nguyén gié, gid con lai ciia tai san dé ghi trén Bién bdn

ban giao, tiép nhdn/ Bién ban kiém ké tai sdn.

2. Stra ddi cac diém a, b va d khoan 1, khoan 2 va bd sung diém & khoan 1 vao Piéu 10
nhu sau:

“Piéu 10. Thay déi nguyén gia tai san c6 dinh
1. Nguyén gi4 tai san ¢ dinh dugc thay doi trong cac truong hop sau:

a) Kiém ké, danh gia lai gia tri tai san ¢ dinh theo quyét dinh cta co quan nha nudc cé
thAm quyeén;



b) Thyuc hién nang cép, mo rong, stra-chira tai san ¢d dinh theo dv 4n duge co quan, ngudi
c6 tham quyén phé duyét;

¢) Thao do hoac lép dat thém mot hay méot s6 bd phan tai san c¢d dinh;

d) Bi mdt mét phan hodic hw hong nghiém trong do thién tai, sy c6 bat kha khéng hodc
nhitng tac dong dot xudt khdc (triv truong hop tai san da dwoe khéi phuc lai théng qua bdo hiém
tai san cong; khong thude triueong hop quy dinh tai diém b khodn nay).

@) Piéu chinh gia tri quyén sir dung d‘ét d6i voi cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu
8 Thong tu nay theo quy dinh tai khodn 1 Bi€u 103 Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP.

2. Khi phat sinh viéc thay doi nguyén gia tai san cb dinh trong cdc trwong hop quy dinh
tai cac diém a, b, ¢ va d khodn 1 Diéu nay, co quan, t6 chirc, don vi, doanh nghiép thyc hién lap
Bién ban ghi 10 can cir thay dbi nguyén gia; dong thot xac dinh lai €ae chi tiéu: nguyén gia, g+a
tri-ednlai cua tai san c¢d dinh lam co sé & diéu chinh s6 ké toan va thyc hién ké toan tdi sdn vdo
thang 12 ciia nam do theo quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu 13 Thong tir nay thee-quy-dinh.

r
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Viéc xdc dinh lai nguyén gié tai san cé dinh doi véi cdac truong hop thay doi nguyén gié
tai san co dinh quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ va d khoan 1 Diéu nay thuc hién nhu sau:

a) Déi véi trwong hop quy dinh tai dzem a khoan 1 Bleu nay thi nguyén gid tdi san cé
dinh dwoc xdc dinh lai theo huéng dan cia cdp cé tham quyén vé kiém ké, danh gid lai tai san.

b) Déi véi truong hop quy dinh tai diém b khodn 1 Piéu nay thi nguyén gid tai san co
dinh dugc xdc dinh lai bang ( ) nguyén gia dang hach todan cong (+) phan gié tri tang thém do
ndng cdp, mo rong tai san co dinh. Trong do, phdn gid tri tang thém do nang cdp, mé rong, sira
chita tai san co dinh la gia quyét todn dwoc co quan, nguoi ¢é tham quyén phé duyét theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dau tw xdy dung.

b.1) Truong hop chwa c6 quyét todn digc co quan, nguoti co tham quyen phé duyét thi co
quan, t6 chire, don vi, doanh nghlep thwee hién ghi sé va ké toan tai san co dinh ké tir ngay c6
Bién bdn nghiém thu dwa tai san vao sir dung. Nguyén gid ghi sé ké toan la nguyén gid tam tinh.
Nguyén gia tam tinh trong truong hop nay dwoc lwa chon theo thir ty wu tién sau:

- Gid tri dé nghi quyét todn;

- Gia tri xdc dinh theo Bién ban nghiém thu A-B;

- Gia tri tong muc dau tw hogc dy toan Dy an duwoc phé duyét hoac diéu chinh lan cuoi
cua Dy an.

b.2) Khi dwege co quan, nguwoi c¢6 tham quyén phé duyét quyét todan, co quan, 16 chike, don
vi, doanh nghiép thuwe hién diéu chinh lai nguyén Qia tam tinh trén sé ké todn theo gié tri quyét



toan duoc phé duyét, d(fng thoi xdc dinh lai cac chi tiéu gid tri con lai, s6 hao mon iy ké cuia tai
san co dinh dé diéu chinh so ké toan va thuc hién ke toan theo quy dinh.

b.3) Truong hop du an nang cdp, mo rong, swa chira tai san ¢é dinh bao gom nhiéu hang
muc, tai san (@oi twong ghi s6 ké todn tai san cé dinh) khdc nhau nhung khong dy todn, quyét
toan riéng cho tung hang muc, tai san thi thyc hi¢n phan bé gia tri du todn, quyet toan dwoc co
quan, nguoi cO tham quyén phé duyét cho tirng hang muc, tai san dé ghi s6 ké toan theo tiéu chi
cho phit hop (dién tich xdy dung, sé heong chi tiét cia tirng tdai san, hang muc thwc hién ndng
cdp, mé rong, sira chira).

c) Péi véi trueong hop thdo do mot hay mot 56 bo phan tai san c6 dinh quy dinh tai diém
¢ khodn 1 Diéu nay thi nguyén gid tai san cé dinh dugc xdc dinh lai bang (=) nguyén gia dang
hach todn trir (- ) phan gid tri ciia b phdn tai san co dinh thdo dé céng (+) chi phi hop Iy lién
quan triec tiép dén viéc thdo do ma co quan, t6 chire, don vi,doanh nghiép da chi ra tinh dén thoi
diém hoan thanh viéc thdo dé.

Trong dé, phan gid tri ciia bg phdn tai san cé dinh théo dé la gid mua méi cia bé phdn
tai san co dinh cung loai vdi by phdn tai san co dinh thao do dwoc ban trén thi truong tai thoi
diém duwa tai san va su dung.

‘ d) Péi voi truong hop Zcfp dat them mot hay mot 56 bo phdan tai san c6 dinh quy dinh tai
diém c khoan 1 Piéu nay thi nguyén gia tai san 6 dinh dwoc xdc dinh lai bdng (=) nguyén gié
dang hach todn cong (+) phan gié tri tang thém do ldp ddt thém mot hay mgt s bo phan tai san
co dinh (+) chi phi hop Iy lién quan truc tiép dén viéc lap ddt ma co quan, t6 chike, don vi, doanh
nghiép da chi ra tinh dén thoi diém hoan thanh viéc lap dat.

Trong dé, phan gid tri tang thém do lap dat thém mét hay mét sé6 bg phdn tdi san cé dinh
la gid tri twong ung cua bg phan tai san co dinh duoc lap dat thém xac dinh theo cdc truong hop
quy dinh tai Piéu 7 Thong tu nay.

d) Poi véi trweong hop quy dinh tai diém d khodn 1 Piéu ndy thi co quan, t6 chire, don vi,
doanh nghiép c0 tai san cé trach nhiém danh gid lai Qid tri tai san doi voi tai san bi thiét hai dé
ghi vao Bién ban va xée-dinh-newyénsid-dé ghi s6 ké todn. Nguyén gid tai san cé dinh trong
truong hop nay dwoc xdc dinh lgi nhu sau:

Cac khoan
Chi phi vdn Cac thué (khong
chuyén, boc hodn bao gom cac
Nguyén Nguyén do, chi phi T hii khoan thue
gia tai gia ghi swa chita, Ve sdn duwoc hoan Chi phi
san co = trén cai tgo, - i lai); cac + khéc
dinh bi Bién ndng cdp, 12;“1”7: khodn phi, 1¢ (néu c6)
thiét hai ban chi phi ldp Zoec}izu phi theo quy
dat, chay thdﬂ.y dinh cua ‘
thir phap ludt vé
phiva lé phi



Trong do:

d.1) Nguyén gia ghi trén Bién ban duoc xdc dinh nhw sau:

Gid tri con cua tai san cé dinh bi thiét hai theo ddanh gia
lai

Nguyén gia ghi trén Bién ban =
Thoi gian swr dung con lai cua tai san / Thoi gian tinh hao
mon cua tai san cung logi
Viéc danh gid lai gid tri ciia tai san can cir vao chdt heong con lai ciia tai san va gid mua
hodc gi& xdy diwng méi (doi véi nha, cong trinh xdy dung, vt kién tric) ciia tai san tai thoi diém
dau tw xdy dung hodc thoi diém duwea tai san vdo sir dung.

Gid mua hodc gia xdy dung moi (doi voi

Gia tri con lai cua tai Ty l¢ % chat A R y Ny
B yre 7o chat nha, cong trink xdy dung, vdt kién tric)
sdn co dinh bi thiét hai = lwong con lai . A RS .
. R L2 cua tai san tai thoi diém dau tw xay dung
theo danh gia lai cua tai san . SR Ny
hodac thoi diém dwa tai san vao sw dung
Trong do:

-Ty 1€ % chét luong con lai cua tai san dugc xac dinh can cur vao tinh trang cua tai san,
thoi gian tinh hao mon cua tai san cung loai theo quy dinh tai Phu luc so 01 ban hanh kém theo
Thong tu nay va thoi gian da st dung cua tai san.

- Gi& mua cia tai san la gia cua tai san moi cung loai dwoc ban trén thi truong tai thoi
diém dau tw xdy dung hodc thoi diéem dwa tai san vao sw dung.

- Gi& X&y dung mai cua tai san duoc xac dinh theo cong thirc sau:

Pon gid 1m xdy dwng méi ciia tai san cé tiéu
chudn ky thudt twong dwong do Bé qudn 1y
= chuyén nganh ban hanh (hodc theo quy dinh cu X
thé ciia dia phwong tai noi ¢ tai san) dp dung
tai thoi diem dau tw xdy dung

Gia xdy dung
moi cua tai san

Dién tich xay dung
cua tai san

Truong hop khong cé can cir dé xdc dinh nguyén gia tai san cé dinh theo quy dinh tai
diém nay thi co quan, t6 chire, don doanh nghiép c6 tai san thanh ldp Hoi dong hodc thué té
chire ¢é chike ndang tham dinh gid xdc dinh nguyén gid, gid tri con lai cia tai san dé ghi trén Bién
ban theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 7 Théng tw nay.

d.2) Chi phi khéc (néu c6) 1a cac chi phi hop Iy ma co quan, té chirc, don vi, doanh
nghiép da chi ra khi tai san bi thiét hai dé xdc dinh nguyén gié, gida tri con lai cua tai san cé dinh
dé ghi s6 ké toan. Truong hop phat sinh chi phi chung cho nhiéu tai san cé dinh thi thwc hi¢n
phdn bé chi phi cho tirng tai san co dinh theo tiéu chi cho phit hop (s6 lwong, gid tdi san €6 dinh
phat sinh chi phi chung).”



3. Stra d6i khoan 3, bd sung khoan 4, khoan 5 vao Piéu 11 nhu sau:
“Piéu 11. Quan ly tai san cd dinh

.. 3. Tai san ¢b dinh da tinh da hao mon hodc da khdu hao hét gid tri nhung van con st
dung dugc thi co quan, to chire, don vi, doanh nghiép van phai ti€p tuc quan 1y, theo doi, bdao
quan theo quy dinh cua phap ludt va khong phai tinh hao mon, khau hao tai san.

Trwong hop tai san co dinh da tinh @i hao mon hodc da khdu hao hét gid tri nhung sau
dé thudc truong hop phai thay déi nguyén gia theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Théng tir nay
thi phdi tinh hao mon, trich khdu hao tai san theo quy dinh ciia phdp ludt cho thoi gian sir dung
con lai (Néu ¢6) sau khi thay doi nguyén gia.

4. Poi véi tdi san 6 dinh quy dinh tai diém ¢ khodn 2 Piéu 12 Thong tu nay, don vi sy
nghiép céng ldp tiép tuc thiee hién quan 1y, theo doi va trich khdu hao tai san theo quy dinh tai
Thong tu nay trong thoi gian sw dung tai san vao hoat dong kinh doanh, cho thué, lién doanh,
lién két.

5. Truong hop don vi su nghiép cong ldp sir dung tai san vao hoat dong lién doanh, lién
két ma cO hinh thanh phdp nhan méi, déi véi cdc tdi san c¢é dinh dwoc xir Iy thugc vé Nha nuoc
sau khi hét thoi han lién doanh, lién két (quy dinh tai khoan 6 Pieu 47 Nghi dinh s6
151/2017/NP-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cua Chinh phu) thi don vi sy nghiép cong ldp xac
dinh nguyén gid, gid tri con lai cua tai san c6 dinh d@é thuc hién quan 1y, sir dung tinh hao mon,
trich khdu hao tai san theo quy dinh ciia phdp ludt.”

4. Stra d6i diém c khoan 3 Diéu 12 nhu sau:
“Piéu 12. Pham vi tai sin c6 dinh tinh hao mon, khau hao
.. 3. Cac loai tai san c6 dinh sau day khong phai tinh hao mon, khau hao:

.. ¢) Tai san cb dinh dang thué si-dure hoat dong”.
5. Stra d6i khoan 1 Piéu 14 nhu sau:

“Piéu 14. Xde-dinh Thoi gian sir dung dé finh hao mon va ty 1¢ hao mon tai san c6
dinh

1. Thoi gian st dung dé tinh hao mon va ty 1é hao mon tai san ¢ dinh hitu hinh thuc hién
theo quy dinh tai Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu nay; trir cac truong hop sau:

a) D6i voi tai san c6 dinh hitu hinh duge st dung & dia ban c6 diéu kién thoi tiét, dicu
kién moi truong anh hudng dén mirc hao mon cua tai san ¢ dinh, truong hop can thiét phai quy
dinh thoi gian st dung cua tai san ¢ dinh khac véi quy dinh tai Phy luc s6 01 ban hanh kém theo
Thong tu nay thi Bo truong, Thu truong co quan trung wong quy dinh cy thé sau khi c¢6 ¥ kién
thong nhat cia Bo Tai chinh; Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé sau khi co y kién thong
nhit cia Thudng truc Hoi dong nhan dan cung cip. Viée diéu chinh ty 1é hao mon tai san cb dinh



khong vuot qua 20% ty 1¢ hao mon tai san ¢ dinh quy dinh tai Phu luc s6 01 ban hanh kém theo
Thong tu nay.

b) Déi véi tai san c¢é dinh cO thay doi nguyén gid quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ va d khodn
1 Diéu 10 Théong tw nay thi ty Ié hao mon tai san c¢é dinh thuc hién theo quy dinh tai Phu luc sé
01 ban hanh kém theo Théng tw nay; thoi gian sir dung dé tinh hao mon tai san dwoc tinh dén
ndam ma gid tri con lai cia tai san tinh dén nam dé nho han hodic bang mikc hao mon cua tdi san
tinh theo cong thirc quy dinh tai Diéu 15 Thong tw nay.”

6. Stra doi cac khoan 1, 2, 3 va 4, bd sung khoan 5 vao Piéu 15 nhu sau:
“Piéu 15. Phwong phap tinh hao mon tai san c6 dinh

1. Mirc hao mon hang nidm cia timg tai san ¢ dinh (trir trwong hop quy dinh tai diém a,
diem b khoan 2 Diéu nay) dugc tinh theo cong thuc sau:

Mtrc hao mon hang
nam cua tung tai =
san co dinh

Nguyén gia cuia tai Ty 1€ tinh hao mon
san co6 dinh (% nam)

Poéi véi tai san cé dinh c¢é thay déi nguyln gid quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Théng tw
nay thi nguyén gia ciia tai san cé dinh sau khi xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 Théng
tw nay dwoc siv dung dé xdc dinh mite hao mon hang ndm cia tai san ¢é dinh tir nam phat sinh
thay doi nguyén gia.

2. Péi véi tdi san cé dinh dwoc danh gia lai gid tri tai san thi mitc hao mon hang ndm
cua tai san dwoc tinh nhw sau:

a) Dol Véi tai san co dinh dwoc danh gid lai gid tri tai san quy dinh tai cac khoan 3, 5 va
6 Piéu 7 Théng tw nay thi mirc hao mon tdi san cia nam dau tién ghi so ké todn tai co quan, 16
chite, don vi, doanh nghiép nhdn tai san/kiém ké phat hién thira la s6 hao mon lity ké tinh dén
nam d6; mirc hao mon tai san ciia cdc nam tiép theo tinh theo céng thirc quy dinh tai khoan 1
Diéu nay.

b) Péi vdi tai san cé dinh dwoc danh gia lai gid tri tai san quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 10 Thong tw nay thi mirc hao mon tai san cua nam bi hai (nam phat sinh viéc thay doi
nguyeén gid) dugc tinh theo cong thirc sau:



Nguyén gia

., g Gia tri con lqi So hao mon,
tai san co s xe s £ z ..
dinh bi thidt cua tai san co khau hao tai
Mure hao mon R, dinh bi thiét hai sdn co dinh
S hai (xdc dinh , . ~ £
tai san cua _ X theo danh gia lai da tinh den
e theo quy dinh - . - . .
nam bi thiét it (xac dinh theo nam trudc
. tai diem d . g R . g
hai , 2 quy dinh tai diem nam bi thiét
khoan 2 Piéu , 2 . pany
. d.1 khoan 2 Diéu hai theo so ke
10 Thong tu A . .
R 10 Thong tw nay) toan
nay)

Mirc hao mon tai san cia cdc nam tiép theo xdc dinh theo cong thire quy dinh tai khodn 1
Diéu nay.

3. 86 hao mon lily ké, khau hao da trich cia timg tai san co dinh (triv truong hop quy
dinh tai khoan 4 Piéu nay) dwoc xac dinh theo cong thirc

S6 hao mon, khau
hao tai san co dinh

S6 hao mon liiy ke, So hao mon, khdu v
khau hao da trich _ hao tai san co dinh . i
N S = . JE - dinh theo quy dinh
cua tai san co dinh da tinh déen nam . , )
p R tai khoan 1, khoan
tinh den nam (n) (n-1)

2 Diéu nay, Diéu
16 Thong tw nay

4. Dbi v6i nhitas tai san cb dinh c6 thay doi ¥ nguyén gia quy dinh tai khodn I Diéu 10
Thong tw nay, tai san cé dinh duoc danh gid lai gia tri tai san quy dinh tai cdac khoan 3, 5 va 6
Piéu 7 Théng tw ndy thi co quan, t6 chirc, don vi, doanh nghiép cin cir 64 chi tiéu nguyén gia,
sia-tri-contai cua tai san ¢ dinh sau khi xac dinh lai theo quy dinh tai cac khodan 3, 5 va 6 Piéu
7, khoan 2 Dleu 10 Théng tu nay, ty 1¢ hao mon tai san ¢6 dinh theo quy dinh tai Piéu 14 Thong
tu nay dé tiép tuc tinh hao mon tai san ¢ dinh cho céc nim con lai.

5. S0 hao mon tai san c0 dinh cho ndm cu6i cung thudc thoi gian sir dung cia tai san ¢
dinh dugc xac dinh la hiéu so gitra nguyén gia va so hao mon lity k&, khau hao da trich da-thwe
hi€n cua tai san co dinh do6 xac dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.”

7. B6 sung Bicu 16a nhu sau:

“Dieu 16a. Gia tri con lai ciia tai sdn co dinh

1. Gid tri con lai ciia tdi san c¢é dinh (triv truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay) dé
ghi s0 ke toan dwoc xac dinh theo cong thirc sau:



Gia tri con lai cua tai
san co dinh tinh dén 31
thang 12 cua nam (n)

Nguyén gia cua tai
san co dinh

So hao mon lity ké,
khau hao da trich

cua tai san co dinh

tinh dén nam (n)”

2. D6i vdi tai san c¢é dinh dwoe danh gla lai gla tri tai san quy dinh tai cac khoan 3, 5 va
6 Piéu 7, diém d khoan 1 Piéu 10 Thong tw ndy thi gid tri con lai cua tai san co ' dinh dé ghi so ké

toan la gid tri con lai cua tai san co dinh theo danh gia lai.

12

8. Stra ddi thoi gian sur dung va ty 1¢ hao mon cua mot s6 loai tai san ¢d dinh quy dinh tai
Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu nay nhu sau:

Phwong dn 1: Khdng stra doi.

~ Phuong dn 2: Sua d6i thoi gian st dung va ty 1¢ hao mon cua may photocopy (may moc,
thiét bi van phong pho bién) quy dinh tai diém 1 Loai 5; may moc, thi€t bi chuyén dung quy dinh
tai diém 3 Loai 5 Phu luc so6 01 ban hanh kém theo Thong tu nay nhu sau:

STT

DANH MUC TAI SAN

THv(‘)’I GIAN
SU DUNG
(nam)

TY LE HAO
MON

(% nam)

Loai 5

My méc, thiét bi

My méc, thiét bi viin phong phé bién

- May photocopy

20

My méc, thiét bi phuc vu hoat dong chung ciia co'
quan, to chire, don vi (khong sva)

Maiy méc, thiét bi chuyén diing

L May mdc, thiét bi chuyén dung la may moc, thiét bi
cung loai voi may méc, thiét bi van phong phé bién,
may mac, thiét bi phuc vu hoat dong chung cua co
quan, t6 chire, don vi thi quy dinh thoi gian sir dung, ty
¢ hao mon nhw quy dinh tai diém 1 Loai 5, diém 2b
L.oai 5 Phu luc nay

L May moc, thiét bi chuyén ding khdc

12,5

May moéc, thiét bi khac (khéng sira)




Phuwong dn_3: Dé xuit khac voi 02 Phuong 4n néu trén (trong d6 néu rd phuong an dé
xuat va Iy do dé xuat phuong an).

Diéu, 2. Xir Iy chuyén tiép (trong truong hop c0 sita déi Phu luc 01 ban hanh kém theo
Thong tur s6 45/2018/TT-BTC ngay 07 thang 5 nam 2018 cua B¢ truong Bo Tai chinh - theo
Phuwong an duoc lua chon tai khoan 8 Piéu 1 Thong tw nay)

Péi véi tai san ¢b dinh c6 thay doi vé thoi gian sir dung, ty 18 hao mon quy dinh tai khoan
7 Bic¢u 1 Thong tu nay thi tr ndm tai chinh 2022 thyc hién xac dinh mirc hao mon, khau hao cua
tai san theo quy dinh tai Thong tu nay.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Thong tu ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay thdng niam 2022 va duoc ap dung tir
nam tai chinh 2022.

2. Bii bo khoan 5 Diéu 16, Phuy luc s6 03 ban hanh kém theo Thong tu s6 45/2018/TT-
BTC ngay 07 thang 5 ndm 2018 cua B6 truong B Tai chinh huéng dan ché d6 quan ly, tinh hao
mon, khiu hao tai san ¢6 dinh tai co quan, t6 chue, don vi va tai san c¢b dinh do Nha nudc giao
cho doanh nghiép quan 1y khong tinh thanh phan von nha nudc tai doanh nghiép.

3. Trong qué trinh thuc hién, néu €0 vudng mic phat sinh, dé nghi cac co quan, to chirc,
don vi, doanh nghiép phan anh kip thoi vé Bo Tai chinh dé phoi hop xtr 1y./.

KT. BO TRUONG
Noi nhin: THU TRUONG
- Ban Bi thu Trung wong Dang;
- Thu tuéng, cac Pho Thu tudéng Chinh phu;
- VP TW Dang va cac Ban cua Dang;
- VP Tdng bi thu; VP Quéc hoi;
- VP Cht tich nuée; VP Chinh phu;
- Ban Noi chinh Trung wong;
- Vién Kiém sat Nhan dén tdi cao;
- Toa 4n Nhén dan téi cao; Kiém toan Nha nudc;
- Céac B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;
- Co quan Trung wong ciia cac doan thé;
- HDND, UBND tinh, thanh phé tryc thudc TW;
- S¢ Tai chinh, Kho bac nha nudc cac tinh, thanh phé truc thuoc TW;
- Cuc Kiém tra vin ban QPPL (B Tu phép);
- Cong bao;
- Céng TTDT: Chinh phu, B) Tai chinh;
- Céc don vi thugc B9 Tai chinh;
- Luu: VT, QLCS.



