BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 219/BC-BXD Ha Noi, ngay 16 thang 11 nam 2023
BAO CAO

VE VIEC TIEP THU, CHINH LY, HOAN THIEN
DU THAO LUAT KINH DOANH BAT PONG SAN (SUA POI)

Kinh gwi: - Tha tuéng Chinh phu; o
- Ph6 Thu tuéng Chinh phu Tran Hong Ha.

Thuc hién chi dao caa Phé Thu tuéng Chinh phit Tran Hong Ha tai cudc hop
ngay 09/11/2023, trong d6 c6 nodi dung lién quan viéc to chiic tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai, cong ty quan 1y tai san cua cac to chirc tin dung (AMC), cong
ty quan ly tai san ctia cac to chirc tin dung Viét Nam (VAMC) xir Iy tai san bao dam 1a
nha &, cong trinh x4y dung, quyén sir dung dét, du an bit dong san dang duoc ding
bao lanh, thé chip dé thu hdi no theo quy dinh cua phap luat. B Xdy dung xin bao
cao nhu sau:

1. Quy dinh hién hanh céia phap luit vé kinh doanh bat déng san:

Theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san hién hanh (khoan 2
Diéu 10 Luat Kinh doanh bit dong san niam 2014 va khoan 3 Diéu 5 Nghi dinh sb
02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san) thi “T6 chitc tin dung, chi nhanh ngdn hang
nudc ngoai, cong ty quan Iy tai san cua cac 16 chire tin dung (AMC), céng ty quan Iy
tai san cia cdc té chire tin dung Viét Nam (VAMC) thuc hién ban nha, cong trinh xdy
dung, chuyén nhwong quyén su dung dat, chuyén nhwong dw dn bdt dong san dang
dwoc ding bdo lanh, thé chdp dé thu hoi ng theo quy dinh ciia phdp ludt” thudc
truong hop khong phai thanh 13p doanh nghiép c¢6 nganh nghé kinh doanh bat dong
san nhung phai ké khai nop thué theo quy dinh ctia phap luat

2. Du thao Luét Kinh doanh bit dong san (sira doi):

Dy thao Luat Kinh doanh bat dong san (stra d6i) sau khi tiép thu y kién PBQH,
Uy ban Kinh té cia Quéc hoi va Uy ban Thuong vu Qudc hoi da chinh 1y du thao
Luat dua truong hop nay 1a mot trong cac truong hop khong thudc pham vi diéu chinh
ctia Luat (tai diém d khoan 2 Diéu 1 dy thao Luat).

Tai Bao cdo s6 590/BC-CP ngay 22/10/2023 ctia Chinh phu phuc dap dé nghi
ciia Uy ban Kinh té ctia Qudc hoi, Chinh phu d3 théng nhat v6i phuong an tiép thu
chinh 1y du thao Luat vé van dé nay ctia Qudc hoi vi diing ban chat, do cac to chuc tin
dung khong c6 chirc nang kinh doanh bat dong san, khong dap tng diéu kién thanh lap
doanh nghiép co nganh nghé kinh doanh bit dong san, viéc ban, chuyén nhuong bat
dong san dé thu hoi no chur khong nham muc dich tim kiém loi nhuén.

Tuy nhién, viéc xac dinh “d) T6 chitc tin dung, chi nhinh ngdn hang mdc
ngodi, cong ty quan ly tai san cua cdc t6 chirc tin dung (AMC), cong ty quan ly tai san



ciia cdc t6 chire tin dung Viét Nam (VAMC) xit Iy tai san bdo dam la nha 6, cong trinh
xdy dung, quyén sir dung ddt, dw dn bat dong scn dang duoc dung bao lanh, thé chap
dé thu héi no theo quy dinh cia phdp ludt” (tai diém d khoan 2 Diéu 1 dy thao Luat)
khong thudc pham vi diéu chinh cua Luét nay la dang ban chat nhung c6 thé dan dén
khoang tréng phép 1y do van dé nay trude day dugc quy dinh tai Nghi dinh huéng dan
thi hanh Luat Kinh doanh bat dong san (Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP va Nghi dinh
s6 02/2022/ND-CP).

3. Dé xuit, kién nghi:
3.1. Y kién ciia cdc don vi, Bj, nganh:

Ngay 16/6/2022, tai ky hop thtr 3, Qudc hoi khoa XV da ban hanh Nghi quyét
sd 63/2022/QHL15, trong do tai diém 2.3 cua Nghi quyét co noi dung: “Giao Chinh
phii nghién citu, dé xudt ludt héa cdc quy dinh vé xir Iy no xdu, tai san bao dam cua
khodn ng xdu ciing véi viéc ra sodt, sira d6i, b6 sung Ludt Cac to chirc tin dung; trinh
Qubc hdi xem xét chdm nhdt tai Ky hop thir 5 (thang 5/2023)...

Ngay 04/10/2023, Uy ban Kinh té ctia Qudc hoi ¢6 Vin ban sé 2264/UBKT15
gri Chinh phu xin ¥ kién vé du thao Luat Céc t6 chirc tin dung (stra doi) sau chinh 1y,
trong d6 c6 nodi dung: “Ngoai ra, dé nghi Chinh phii nghien citu, c6 phirong an xu Iy
tai san bao dam la nha o, cong trinh xdy dung, quyén sir dung dat, dw an bat dong san
dang duoc dung bao lanh, thé chap dé thu héi no tai dw thdo Ludt Céc to chike tin
dung (sita doi) dé khong tao ra khodng trong phdp 1. Tuy nhién, dy thao Luét Cac to
chtre tin dung (stra d6i) Qudc hoi dang tham tra chua quy dinh o Vén dé nay.

Thuc hién chi dao cua Phé Thu tuéng Chinh phu Tran Héng Ha tai cudc hop
ngay 09/11/2023, Bo Xay dung di c6 Van ban sd 5175/BXD-QLN léy y kién Van
phong Chinh phu Ngén hang Nha nu6e Viét Nam va B Tu phap vé néi dung lién
quan dén viéc xir 1y tai san bao dam 1 nha o, cong trinh xay dung, quyén sir dung dat,
dur 4n bat dong san dang duoc dung bao lanh, thé chap tai to chirc tin dung dé thu hoi
no.

Ngay 15/11/2023, Ngan hang Nha nu6e Viét Nam co 'y kién “dé nghi bo sung
quy dinh tai Ludt Kinh doanh bt dong san (sua doi) cho phép dp dung quy dinh diéu
kién, thii tuc chuyén nhwong dir dn bdt dong san quy dinh tai Ludt doi véi viéc TCTD,
CNNHNg, AMC, VAMC xi Iy tai san bao dam la duw én bat dong sdan dang dwoc dimg
bao lanh thé chap dé thu héi no theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Ngay 15/11/2023, B6 Tu phap c6 y kién “dé nghi Bé Xay dung trao doi va
thong nhat véi Ngan hang Nha miede Viét Nam, dong thoi nghién citu dé xudt phwong
an phu hop, kha thi, bao dam tinh théng nhat, dong bé va bdo cdo cdp cé tham quyén
xem xét, quyét dinh”.

Trén co s& téng hop, nghién ctru y kién gop ¥ cua cac don vi, BO, nganh néu
trén.

3.2. Bé Xdy dwng dé xudt phwong dn gidi quyét vin dé nay nhw sau:

(1) Khéng quy dinh truong hop nay 1a mot trong cac truong hop khong thude
pham vi diéu chinh cua Luat Kinh doanh bat dong san (stra doi), theo d6 bo diém d
khoan 2 Piéu 1 du thao Luat.

(2) B6 sung thém Khoan 3 Diéu 1 du thao Luat ndi dung “3. Té chikc tin dung,
chi nhanh ngdn hang nwéc ngoai, cong ty qudn ly tai sdn cua cdc to chirc tin dung



(AMC), céng ty quan Iy tai sdn ciia cdc té chirc tin dung Viét Nam (VAMC) xir ly
tai san bao dam la nha 0, cong trinh xdy dung, quyén sir dung dit, dw dn bat djng
san dang dwgc dung bdo lanh, thé chip dé thu héi ng thuc hién theo quy dinh ciia
Ludt Céc Té chive tin dung va phdp ludt cé lién quan, khong phdi thanh lip doanh
nghiép nhing phdi ké khai ndp thué theo quy dinh ciia phdp luat”.

- Quy dinh néu trén bao dam ké thira quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bt
dong san hién hanh (khoan 2 Piéu 10 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 va
khoan 3 Piéu 5 Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu
ctia Luat Kinh doanh bat dong san).

- Pé bao dam thuc hién xtr 1y tai san bao dam cua cac to chirc tin dung 13 bat
dong san, trong d6 c6 viée chuyén nhuong du an bat dong san (thAm quyén, trinh ty,
thu tyc...) van c6 co s& thuc hién theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san vi
khong dua vao truong hop ndm ngoai pham vi ap dung cia Luat.

- Bé bao dam tinh thong nhat, dong bd cta hé théng phap luat, khi Luat Cac T
chure tin dung (sira d6i) dang trong qua trinh du thao sira doi: trudng hop Luat Cac To
chtic tin dung (stra d6i) c6 quy dinh riéng, cu thé vé viéc ban, chuyén nhugng bét
dong san la tai san bdo dam thi s€ thuc hién theo quy dinh cua Luat Cac T6 chic tin
dung (stra d6i); trudng hop Luat Cac T6 chirc tin dung chua duogc stra d6i thi van duoc
thyc hién theo quy dinh cta phap luat hién hanh dé bao dam khong c6 khoang trong
phép luat.

B¢ Xay dung xin kinh bao cao Thu tuéng Chinh phu, Phé Thu twéng Chinh
phu Tran Hong Ha xem xét, cho y kién chi dao./.
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